PROTOKOL
z Zebrania Osiedlowego czlonkow MSM ,,ENERGETYKA”
zamieszkalych na terenie Osiedla ,,Sadyba”
7 maja 2011 r.

Zebranie Osiedlowe cztonkéw MSM , Energetyka” zamieszkalych na terenie Osiedla ,,Sadyba”
rozpoczglo sig o godzinie 10:00, a zakonczylo o godzinie 18:10.
W zebraniu wzigto udziat 147 cztonkéw MSM , Energetyka” mieszkancow Osiedla ,,Sadyba”.

W zawiadomieniu o zebraniu zaproponowano nastgpujacy porzadek obrad:

1. Otwarcie Zebrania i wybdr: przewodniczacego, sekretarza i1 asesoréw tworzacych sktad
Prezydium.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Wybodr Komisji: Mandatowej, Skrutacyjnej, Wnioskowe;.

4. Informacja Zarzadu o dziatalnosci Spotdzielni w 2010 r. oraz oméwienie spraw, ktore beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow MSM , Energetyka”.

5. Informacja Rady Nadzorczej MSM ,,Energetyka” o dzialalno$ci za okres od czerwca 2010 r.
do marca 2011 r.

6. Przedstawienie sprawozdan z:
a) dziatalno$ci Administracji Osiedla ,,Sadyba” w 2010 r.,
b) dzialalno$ci Rady Osiedla ,,Sadyba” za okres od maja 2010 r. do kwietnia 2011 r.

7. Podjgcie uchwat w sprawach dotyczacych Osiedla ,,Sadyba”.

8. Dyskusja.

9. Zatwierdzenie sprawozdan Administracji Osiedla ,,Sadyba” i Rady Osiedla ,,Sadyba”.

10. Odwotanie i wybor cztonkow Rady Osiedla.

11. Wybdr kandydatow do Rady Nadzorcze;.

12. Sprawozdanie Komisji Mandatowe;.

13. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej — przyjecie uchwat i wnioskow.

14. Sprawozdanie Komisji Skrutacyjne;.

15. Zamknigcie obrad.

Ad 1
Otwarcie Zebrania i wybor: przewodniczacego, sekretarza i asesorow

tworzgcych sklad Prezydium.

Zebranie otworzyla dotychczasowa Przewodniczaca Rady Osiedla — Maria Rosolowska
(mandat 1745). Powitala mieszkancéw Osiedla, czlonkow Rady Nadzorczej, Zarzadu
Spotdzielni oraz Kierownika Administracji. Poinformowata, ze zawiadomienie o zwolaniu,
terminie 1 miejscu Zebrania Osiedlowego wraz z projektem porzadku obrad zostalo wywieszone
w budynkach mieszkalnych, biurze Administracji Osiedla 1 zamieszczone na stronie internetowe;]
AO ,Sadyba” w dniach 27 1 29 kwietnia 2011 r. — zgodnie z obowigzujacym terminem.
Stwierdzita, ze zebranie jest prawomocne bez wzglg¢du na liczbe obecnych cztonkow.

Pani M. Rosolowska poinformowata, ze aktualnie na zebraniu jest obecnych 65 czlonkow
Spoétdzielni, zamieszkatych w Osiedlu ,,Sadyba”. Stwierdzita, ze zgodnie z § 5 ust. 5, 6 1 7
Regulaminu Zebran Osiedlowych zebranie zostalo zwotane prawidtowo.

Zarzadzita wybor Prezydium Zebrania, tj.: Przewodniczacego, Sekretarza i1 1-2 Asesorow.
Przypomniata, ze w sklad Prezydium Zebrania nie moga wchodzi¢ czlonkowie Zarzadu
Spoldzielni oraz Kierownictwa Administracji Osiedla. Poinformowala, Zze zabierajacy glos
powinni poda¢ do protokotu imig, nazwisko oraz nr karty do elektronicznego glosowania.

Zgloszono nastepujacych kandydatow do Prezydium Zebrania:
* na Przewodniczacego Zebrania:  Adama Przybylskiego (mandat 2572) — wyrazit zgodg,
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* na Sekretarza Zebrania: Wiestawa Nowaka (mandat 6025) — wyrazil zgode,
* na Asesoréw Zebrania: Wojciecha Czapskiego (mandat 2116) — wyrazit zgode,
Mari¢ Kaszynska (mandat 1602) —wyrazita zgodg,
Bogdana Szurmaka (mandat 3135) — wyrazil zgodg.
Wobec braku innych kandydatur, p. M. Rosotowska poddala pod glosowanie wniosek o
zamknigcie listy kandydatéw do Prezydium Zebrania oraz jawne glosowanie w sprawie wyboru
Przewodniczacego, Sekretarza i Asesoréw Zebrania.
W wyniku glosowania: wigkszoscia glosow za, p. Adam Przybylski zostal wybrany na
Przewodniczacego Zebrania, p. Wiestaw Nowak zostal wybrany na Sekretarza Zebrania,
a p.p.: Wojciech Czapski, Maria Kaszynska i Bogdan Szurmak zostali wybrani na Asesorow
Zebrania.

Dzigkujac za wybor, Przewodniczacy Zebrania — p. Adam Przybylski, w imieniu Prezydium
Zebrania zapewnil, iz dotozy wszelkich staran, aby to zebranie przebieglo sprawnie, prawidtowo
1 zgodnie z przepisami statutu. Nastgpnie poinformowal, ze zgodnie z § 6 pkt 3 Regulaminu
Zebran Osiedlowych, glos bedzie udzielany w kolejnosci zgloszen, a poza kolejnoscia udziela
si¢ glosu osobom zglaszajacym wnioski formalne oraz cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu,
Rady Osiedla i kierownictwu Administracji Osiedla.

Zawnioskowat o ustalenie 3 minutowego limitu czasu w dyskusji.

Whiosek zostat przyjety wigkszoscia gloséw za, przy 4 glosach przeciwnych.

Nastepnie Przewodniczacy Zebrania poinformowal, ze zabierajacy glos podaja do protokolu
imi¢ 1 nazwisko oraz nr mandatu/karty do glosowania elektronicznego. Glosowania jawne
odbywaja si¢ przez podniesienie karty do glosowania; glosowania tajne odbywaja si¢ za pomoca
elektronicznego urzadzenia do glosowania 1 liczenia glosow; w jednym glosowaniu nie powinno
si¢ przedstawia¢ rozwiazan alternatywnych. Zgodnie z § 11 Regulaminu Zebrania Osiedlowego
w sprawach dotyczacych trybu obradowania, nieuregulowanych w regulaminie, rozstrzyga
Prezydium Zebrania, zgodnie z przyjetymi powszechnie zasadami obradowania. Przewodniczacy
Zebrania dokonuje podsumowania prowadzonych dyskusji 1 w razie potrzeby zarzadza
glosowanie.

Ad 2

Przyje¢cie porzadku obrad.

Do proponowanego porzadku obrad p. Magdalena Szeller (mandat 1805) zglosita wniosek o
zmiang kolejnosci, tj. zmiang kolejnosci pkt. 10 1 11: ,,Odwolanie 1 wybor cztonkéw Rady
Osiedla” oraz ,,Wybor kandydatow do Rady Nadzorczej” — jako pkt. 4 1 5. Wniosek uzasadnita
tym, iz liczba 0s6b obecnych na Zebraniu maleje wraz z uptywem czasu.

Pan Bogdan Szurmak (mandat 3135) zglosit wniosek o zmiang kolejnosci pkt 8 ,,.Dyskusja”
jako pkt 7 oraz dodanie pkt. S5a pt. ,Dyskusja nad sprawozdaniem Rady Nadzorczej”.
Zawnioskowat rowniez o zmiang kolejnos$ci pkt. 12 ,,Sprawozdanie Komisji Mandatowej” — jako
pkt 4.

Jednoczesnie p. Szurmak opowiedzial si¢ przeciwko wnioskowi zgloszonemu przez p. Szeller.

Pani M. Szeller (mandat 1805) poprosita o opini¢ prawna w kwestii sposobu glosowania nad
ww. wnioskami.

Pan W. Czapski (mandat 2116) zaproponowal, aby w pierwszej kolejnosci poddaé¢ pod
glosowanie wniosek najdalej idacy, tj. o przyjgcie przedstawionego w zawiadomieniu porzadku
obrad. Jezeli wniosek ten nie zostanie przyjety, to woéwczas nalezy podda¢ koleno pod
glosowanie zgloszone uprzednio wnioski.



W toku dyskusji, p. Michal Lytko (mandat 1125) popart wniosek zgloszony przez p. Szeller;
nie popart wniosku p. Szurmaka, poniewaz sa to drobne zmiany — nie dotyczace najwazniejszych
spraw.

Biorac pod uwage emocje zwiazane z ewentualng zmiang porzadku obrad, p. Bogdan Szurmak
(mandat 3135) wycofat swdj wniosek.

Wobec braku innych uwag, Przewodniczacy Zebrania zarzadzil glosowanie jawne (poprzez
elektroniczny czytnik do glosowania) w sprawie przyjecia proponowanego porzadku obrad — bez
zmian. Jednoczes$nie p. A. Przybylski poinformowal, ze w przypadku nieprzyjecia tego wniosku
— pozostaje przyjgcie wniosku zgloszonego przez p. M. Szeller.

W zwiazku z awaria jednego czytnika, Przewodniczacy Zebrania zarzadzit ponowne
glosowanie jawne (poprzez elektroniczny czytnik do glosowania) w sprawie przyjecia
proponowanego porzadku obrad — bez zmian.

W glosowaniu udzial wziglo 121 czlonkow Spotdzielni; za przyjeciem wniosku glosowaly 44
osoby, przeciw 77 0sob.

Whiosek nie zostal przyjety.

Radca Prawny Spoldzielni — p. Boguslaw Zawadzki, stwierdzil, Ze istnieje pewna watpliwos¢,
gdyz podczas glosowania Przewodniczacy Zebrania poinformowat, iz w przypadku nieprzyjecia
proponowanego porzadku obrad, bedzie przyjeta propozycja porzadku obrad — zgloszona przez
p. M. Szeller. Nie bylo wyraznie powiedziane, ze jezeli zaproponowany porzadek obrad nie
zostanie przyjety, to automatycznie zostanie przyjeta propozycja porzadku obrad zgloszona
przez p. Szeller. Radca Prawny wyrazit opinig, aby przyja¢ porzadek obrad wraz ze zmianami
proponowanymi przez p. Szeller.

Zebranie Osiedlowe przyjelo porzadek obrad wraz ze zmianami proponowanymi przez
p. Magdaleng Szeller.

Zawiadomienie z porzqdkiem obrad stanowi zalqcznik do niniejszego protokotu.

Nastegpnie Przewodniczacy Zebrania odczytatl porzadek obrad wraz ze zmianami wniesionymi
przez p. M. Szeller:
1. Otwarcie Zebrania i wybdr: przewodniczacego, sekretarza i1 asesoréw tworzacych sklad
Prezydium.
Przyjgcie porzadku obrad.
Wybdr Komisji: Mandatowej, Skrutacyjnej, Wnioskowe;.
Odwotanie 1 wybor cztonkow Rady Osiedla.
Wybdr kandydatow do Rady Nadzorcze;.
Informacja Zarzadu o dzialalnosci Spotdzielni w 2010 r. oraz oméwienie spraw, ktore beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow MSM , Energetyka”.
7. Informacja Rady Nadzorczej MSM ,.Energetyka” o dziatalno$ci za okres od czerwca 2010 r.
do marca 2011 r.
8. Przedstawienie sprawozdan z:
¢) dziatalno$ci Administracji Osiedla ,,Sadyba” w 2010 r.,
d) dziatalnos$ci Rady Osiedla ,,Sadyba” za okres od maja 2010 r. do kwietnia 2011 r.
9. Podjecie uchwat w sprawach dotyczacych Osiedla ,,Sadyba”.
10. Dyskusja.
11. Zatwierdzenie sprawozdan Administracji Osiedla ,,Sadyba” i Rady Osiedla ,,Sadyba”.
12. Sprawozdanie Komisji Mandatowe;.
13. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej — przyjecie uchwat i wnioskow.
14. Sprawozdanie Komisji Skrutacyjne;.
15. Zamknigcie obrad.
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Ad3

Wybor Komisji: Mandatowej, Skrutacyjnej, Wnioskowej.

Przewodniczacy Zebrania zapoznal uczestnikow z zadaniami Komisji Mandatowe;,
Skrutacyjnej oraz Wnioskowe;.

Nastgpnie Przewodniczacy Zebrania zawnioskowal o polaczenie Komisji Mandatowej 1
Skrutacyjne;.

Whiosek zostat przyjety wigkszoscia glosow za.

Nastgpnie p. A. Przybylski poprosit o zglaszanie kandydatur do sktadu poszczegoInych Komis;ji.

Do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej zgtoszono nastgpujace kandydatury:

p. Marka Potkanskiego (mandat 6107) — nie wyrazit zgody,

p. Andrzeja Szwaranowicza (mandat 4312) —wyrazit zgodg,

p. Zbigniewa Mordasewicza (mandat 7235) — wyrazit zgodg,

p. Krzysztofa Pawtowskiego (mandat 6546) — wyrazit zgode,

p. Jana Bied¢ (mandat 3781) — wyrazit zgodg.

Wobec braku innych kandydatur Przewodniczacy Zebrania zaproponowat zamknigcie listy 1
poddat pod glosowanie (jawne - przez podniesienie kart do glosowania) wniosek w sprawie
wyboru ww. 0s6b do Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.

W wyniku glosowania (wigkszo$cia glosow za, przy 2 glosach wstrzymujacych si¢), do Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej wybrani zostali:

Andrzej Szwaranowicz (mandat 4312),

Zbigniew Mordasewicz (mandat 7235),

Krzysztof Pawlowski (mandat 6546),

Jan Bieda (mandat 3781).

Do Komisji Wnioskowej zgloszono nastepujace kandydatury:

p. Matgorzatg Chojnacka (mandat 1831) — wyrazita zgode,

p. Magdaleng Szeller (mandat 1805) — wyrazita zgodg,

p. Janusza Gajd¢ (mandat 7742) —wyrazit zgodg,

p. Katarzyng Skibe-Gomulke (mandat 2814) — nie wyrazila zgody,

p. Antoniego Jasnorzewskiego (mandat 5197) — nie wyrazit zgody,

p. Michata L ytko (mandat 1125) — nie wyrazit zgody.

Wobec braku innych kandydatur Przewodniczacy Zebrania zaproponowatl zamknigcie listy 1
poddat pod glosowanie (jawne - przez podniesienie kart do glosowania) wniosek w sprawie
wyboru ww. 0s6b do Komisji Wnioskowe;.

W wyniku glosowania (wigkszoscia glosow za, przy 1 glosie wstrzymujacym si¢), do Komisji
Whioskowej wybrani zostali:

Malgorzata Chojnacka (mandat 1831),

Magdalena Szeller (mandat 1805),

Janusz Gajda (mandat 7742).

Przewodniczacy Zebrania poprosit o ukonstytuowanie si¢ komisji. Jednocze$nie
poinformowal, ze przy wejsciu do sali obrad znajduja si¢ druki wnioskdw; zwrocit si¢ z prosba
do zebranych o zglaszanie wnioskow na pismie (na jednym druku - jednego wniosku).

Ad 4

Odwolanie i wybor czlonkow Rady Osiedla.
Przewodniczacy Zebrania poinformowal, ze Zebranie Osiedlowe bgdzie wybieratlo do Rady
Osiedla 8 czlonkow — w tym: 6 0s0b na czteroletnia kadencje, 1 osobg na 3 lata (na dokonczenie
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kadencji p. Andrzeja Cieplinskiego), 1 osobg na 1 rok (na dokonczenie kadencji p. Gabrieli
Koziarskiej) oraz — jesli Zebranie Osiedlowe odwota ktorego$ z czlonkoéw Rady Osiedla — na
dokonczenie jego kadencji.

Nastgpnie Przewodniczacy Zebrania zwrocit si¢ z pytaniem, czy kto$ chce zglosi¢ czlonka
Rady Osiedla do odwotania?

Zebranie Osiedlowe nie zglosito cztonkéw Rady Osiedla do odwotania.

Przewodniczacy Zebrania poinformowat, jakie wymagania musza spetnia¢ kandydaci do Rady
Osiedla oraz zapoznat zebranych z zasadami wyboru czlonkow Rady Osiedla.

Pan Andrzej Szwaranowicz poinformowal, ze Komisja Mandatowo-Skrutacyjna
ukonstytuowata si¢ w skladzie:

Przewodniczacy — Andrzej Szwaranowicz,

Sekretarz — Zbigniew Mordasewicz,

Czlonkowie: Jan Bieda 1 Krzysztof Pawlowski.

Po sprawdzeniu list obecnosci, Komisja stwierdzila, ze na Zebraniu jest obecnych 147 cztonkow,
wazno$¢ mandatow nie budzi zastrzezen.

Nastgpnie Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej poinformowal zebranych o
sposobie glosowania w sprawie wyboru cztonkow Rady Osiedla.

Przewodniczacy Zebrania poinformowal, ze kadencj¢ w Radzie Osiedla zakonczyty
nastepujace osoby:

Maltgorzata Chojnacka (mandat 1831),

Janusz Gajda (mandat 7742),

Jan Garbarczyk (mandat 4970),

Maria Kaszynska (mandat 1602),

Maria Rosotowska (mandat 1745),

Zdzistaw Rothe (mandat 4286).

Pani Magdalena Szeller poinformowala, Zze Komisja Wnioskowa ukonstytuowala si¢
nastepujaco:

Przewodniczacy — Magdalena Szeller

Sekretarz — Janusz Gajda

Czlonek — Matgorzata Chojnacka

Jednoczesnie Przewodniczaca Komisji Wnioskowej zwrodcita si¢ z prosba do zebranych, aby
wnioski byly sktadane do godz. 13.00 oraz osoby sktadajace wnioski byly obecne na sali do
konca Zebrania.

Przewodniczacy Zebrania poprosit o zglaszanie kandydatow celem dokonania wyboru 6
cztonkéw Rady Osiedla na czteroletnia kadencj¢ oraz 1 czlonka na 3 letnia kadencje i 1 cztonka
na 1 roczna kadencjg, z tym ze na 3 1 1 roczna kadencje (za p. A. Cieplinskiego 1 p. G.
Koziarska) zostang wybrane osoby, ktore otrzymaja najmniejsza liczbe glosow sposrod osob
wybranych do Rady Osiedla.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna przyjeta zgloszenia kandydatow do Rady Osiedla:
Aksan-Kruczek Emilia (mandat 1630) — wyrazita zgode,

Chojnacka Matgorzata (mandat 1832) — wyrazita zgodg,
Gajda Janusz (mandat 7742) — wyrazit zgodg,
Garbarczyk Jan (mandat 4970) — wyrazit zgode,
Kaszynska Maria (mandat 1602) — wyrazila zgodg,
Kieszek Maciej (mandat 3006) — wyrazit zgode,
Pienkowska Grazyna (mandat 2100) — wyrazila zgodg,
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8. Rosotowska Maria (mandat 1745) — wyrazifa zgode,

9. Rothe Zdzistaw (mandat 4286) — wyrazit zgodg,

10. Szeller Magdalena (mandat 1805) — wyrazita zgode,

11. Szurmak Bogdan (mandat 3135) — wyrazit zgodg,

12. Michajtowicz Jerzy (mandat 7053) — nie wyrazit zgody.

Przewodniczacy Zebrania poinformowat, ze kandydaci do Rady Osiedla powinni ztozy¢ przed
glosowaniem pisemne o$wiadczenia dotyczace zamieszkania w danym Osiedlu, niezatrudnienia
w Spoldzielni, nieprowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spoidzielni, niepozostawania
w sporze sadowym ze Spodldzielnia, niezalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych oraz
liczby kadencji pelnionych w Radzie Osiedla. Jesli Rada Osiedla stwierdzi niezgodnos¢ tego
oswiadczenia ze stanem faktycznym, to woéwczas stwierdza utrat¢ mandatu przez danego
cztonka Rady Osiedla.

Nastgpnie odbyta sig¢ prezentacja kandydatow do Rady Osiedla. W toku prezentacji zebrani
zadawali pytania kandydatom do Rady Osiedla.

Po prezentacji Komisja Mandatowo-Skrutacyjna przeprowadzita tajne glosowanie (za pomoca
urzadzen elektronicznych) w sprawie wyboru cztonkow Rady Osiedla.

Nastgpnie Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, p. Andrzej Szwaranowicz,
oglosit wyniki glosowania.

1. Aksan-Kruczek Emilia (mandat 1630) — oddano 135 glosow; 71 glosow za, 35 — przeciw,

29 wstrzymujacych sig, niewaznych — 0.

2. Chojnacka Malgorzata (mandat 1832) — oddano 135 glosow; 85 glosow za, 25 — przeciw,
25 wstrzymujacych sig, niewaznych — 0.

3. Gajda Janusz (mandat 7742) — oddano 134 glosy; 71 gloséw za, 36 — przeciw,
27 wstrzymujacych sig, niewaznych — 0.

4. Garbarczyk Jan (mandat 4970) — oddano 134 glosy; 64 glosy za, 36 — przeciw,
34 wstrzymujace si¢, niewaznych — 0.

5. Kaszynska Maria (mandat 1602) — oddano 134 glosy; 69 glosoéw za, 41 — przeciw,
24 wstrzymujace sig, niewaznych — 0.

6. Kieszek Maciej (mandat 3006) — oddano 134 glosy; 65 glosow za, 29 — przeciw,
40 wstrzymujacych sig, niewaznych — 0.

7. Pienkowska Grazyna (mandat 2100) — oddano 134 glosy; 89 glosow za, 19 — przeciw,
26 wstrzymujacych sig, niewaznych — 0.

8. Rosolowska Maria (mandat 1745) — oddano 134 glosy; 95 gloséw za, 24 — przeciw,
15 wstrzymujacych sig, niewaznych — 0.

9. Rothe Zdzistaw (mandat 4286) — oddano 132 glosy; 59 gloséw za, 35 — przeciw,
38 wstrzymujacych sig, niewaznych — 0.

10. Szeller Magdalena (mandat 1805) — oddano 132 gloséw; 79 glosow za, 28 — przeciw,
24 wstrzymujacych sig, niewaznych — 0.

11. Szurmak Bogdan (mandat 3135) — oddano 132 glosy; 45 glosow za, 32 — przeciw,
53 wstrzymujace si¢, niewaznych — 2.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna stwierdzila, ze w wyniku glosowania do Rady Osiedla
»Sadyba” wybrani zostali:
1. Rosolowska Maria (mandat 1745) — 95 glosow za, kadencja 2011-2015,



2. Pienkowska Grazyna (mandat 2100) — 89 glosoéw za, kadencja 2011-2015,
3. Chojnacka Malgorzata (mandat 1832) — 85 glosoéw za, kadencja 2011-2015,
4. Szeller Magdalena (mandat 1805) — 79 gloséw za, kadencja 2011-2015,
5. Aksan-Kruczek Emilia (mandat 1630) — 71 glosow za, kadencja 2011-2015,
6. Gajda Janusz (mandat 7742) — 71 gloséw za, kadencja 2011-2015,
7. Kaszynska Maria (mandat 1602) — 69 glosow za, kadencja 2011-2014,
8. Kieszek Maciej (mandat 3006) — 65 gloséw za, kadencja 2011-2012.

Protokol Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej stanowi zatqcznik do niniejszego protokolu.

AdS

Wybor kandydatow do Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej poinformowal, ze Walne Zgromadzenie
bedzie wybieralo do Rady Nadzorczej trzech cztonkéw z Osiedla ,,Sadyba” na 3-letnia kadencjg.
Zebranie Osiedlowe moze wybra¢ kilku kandydatoéw, z ktorych Walne Zgromadzenie wybierze
tylko trzech. Poinformowal, ze Rada Nadzorcza liczy 24 cztonkéw, w tym 6 mandatow przypada
dla Osiedla ,,Sadyba”.

Przewodniczacy Zebrania poinformowal, Ze w Radzie Nadzorczej z Osiedla ,,Sadyba” sa
nastepujace osoby:

1. Janusz Gajda,

2. Maria Rosotowska,

3. Adam Przybylski.

Kadencje w Radzie Nadzorczej z Osiedla ,,Sadyba” zakonczyli:

1. Anna Dmowska,

2. Barbara Szymanska,

3. Zdzistaw Rothe.

Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej poinformowat, ze kandydaci do Rady
Nadzorczej powinni ztozy¢ przed glosowaniem pisemne o$wiadczenia dotyczace zamieszkania
w danym Osiedlu, niezatrudnienia w Spoétdzielni, nieprowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej
wobec Spoldzielni, niepozostawania w sporze sadowym ze Spoldzielnia, niezalegania z
wnoszeniem optat eksploatacyjnych oraz liczby kadencji petnionych w Radzie Nadzorcze;.

Nastgpnie Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej poprosit o zglaszanie
kandydatéw do Rady Nadzorcze;.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna przyjeta zgltoszenia kandydatéw do Rady Nadzorczej:
Czapski Wojciech (mandat 2116) — wyrazit zgodg,

Potkanski Marek (mandat 6107) — wyrazit zgodg,

Rothe Zdzistaw (mandat 4886) — wyrazit zgode,

Szymanska Barbara (mandat 3376) — wyrazila zgodg,

Szwaranowicz Andrzej (mandat 4312) — nie wyrazit zgody.

Nastgpnie przystapiono do prezentacji kandydatow do Rady Nadzorcze;.

Pan Wojciech Czapski (mandat 2116)

Poinformowat, ze jest czlonkiem Spoidzielni od 37 lat. Nie byl czlonkiem Rady Nadzorcze;.
Z wyksztalcenia jest projektantem w dziedzinie wzornictwa przemystowego matej architektury 1
rowniez pedagogiem; ksztalci doktorantow, wspolpracowal z Polska Akademia Nauk oraz z
kilkoma uczelniami. Obecnie kieruje stowarzyszeniem, ktére liczy ok. 30.000 czlonkow
(gtownie tworcow, artystow). Ostatnio kierowal zespolem, ktory wprowadzit w 2009 roku w
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polskiej szkole nowe podstawy programowe (udalo si¢ wprowadzi¢ muzyke¢ i plastyke od
pierwszej klasy). Zdaniem p. Czapskiego, jezeli nie zastanowimy si¢ nad kosztami Spotdzielni,
to obawia sig, ze w przysztym roku przy stale rosnacych cenach (energia wzrosnie co najmniej o
20%) bedzie trudno zaptaci¢ czynsze. Mieszkancy w czynszach wnosza oplaty na fundusz
remontowy oraz na eksploatacje — ok. 10 z¥V/m”. W mieszkaniu o metrazu 50 m’ czynsz wynosi
srednio 500,00 zt/miesigcznie; z tego 400,00 zt kosztuje administrowanie osiedlem, a 100,00 zt
jest przeznaczane na utrzymanie zasobow. Zdaniem p. Czapskiego nalezy wprowadzi¢
dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra przejmie czg$¢ kosztoéw administrowania tej spotdzielni i to jest
jego zadanie. Jezeli zostanie cztonkiem Rady Nadzorczej, to bedzie dazyt do powotania Komisji
Samorzadowej (ktéra dotychczas nie funkcjonuje, poniewaz zostata zlikwidowana). Rady
Doméw-Nieruchomos$ci sa podstawowa sita w tej spoldzielni, poniewaz czlonkowie sa jej
wiascicielami.

Pan Marek Potkanski (mandat 6107)

Poinformowat, ze kandyduje do Rady Nadzorczej po raz pierwszy. Od 6 lat jest czlonkiem Rady
Osiedla. M.in. wspdlnie z p. A. Paradowska przygotowal zestawienie przychodow i1 kosztow
eksploatacji, ktore otrzymaty Rady Domoéw-Nieruchomosci jesienia ub. roku. Koszty, jakie
ponosza mieszkancy, sa najwazniejsza sprawa, ktora nalezy si¢ zaja¢. Od roku petni funkcjg
Przewodniczacego Komisji ds. Wniesionych Rady Osiedla ,,Sadyba”, ktéra przede wszystkim
zajmuje si¢ sprawami wynajmu lokali uzytkowych. Ustalono nowe wyzsze stawki czynszu
najmu 1 w ciaggu 2010 roku udalo si¢ je podnies¢ w cze$ci lokali uzytkowych. Dzigki temu
Osiedle ,,Sadyba” zyskato dodatkowo kwote ok. 80.000 zt. Jezeli uda si¢ wprowadzi¢ w ciagu
najblizszych 3 lat stawki czynszu, przyj¢te przez Rade Osiedla, 1 zglosza si¢ che¢tni na
niewynajgte do tej pory powierzchnie, to pozytki z wynajmu lokali uzytkowych zwigksza
wplywy osiedla o kilkaset tysigcy zlotych, co bgdzie miato wymierne znaczenie dla wysokosci
oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych.

Pan Zdzistaw Rothe (mandat 4886)

Poinformowat, ze jest ekonomista, pracuje w banku. Do tej pory dziatat w Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej (1 kadencja). Gtownym zadaniem Komisji Rewizyjnej jest spowodowanie
poprawy jakosci obstlugi mieszkancéw, zmiany organizacyjne w Zarzadzie 1 w Administracji
oraz zmiany w systemie motywacyjnym wynagradzania pracownikow Spoidzielni. Komisja
Rewizyjna zajmuje si¢ przede wszystkim finansami Spodldzielni; przejeta roéwniez czgsciowo
funkcje Komisji Samorzadowej, zajmujac si¢ rozpatrywaniem skarg i wnioskow.

Pani Barbara Szymanska (mandat 3376)

Poinformowata, ze pracowata w Radzie Nadzorczej jedna kadencje. Dotychczas pracowala, jako
sekretarz, w Komisji Statutowej oraz w Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej, a takze w Komisji
Rewizyjnej Rady Osiedla ,,Sadyba”. Jako czlonek Komisji Rewizyjnej RN pracowata przy
systemie motywacyjnym wynagradzania pracownikOw Spolidzielni, jak rOwniez zajmowala si¢
kontrola finansow Spotdzielni.

W toku prezentacji zebrani zadawali pytania kandydatom do Rady Nadzorcze;.

M.in. p. Barbara Biedka (mandat 6212) zapytala p. W. Czapskiego, czy prowadzone przez
niego Stowarzyszenie EURUS przeprowadza szkolenia dla pracownikéw Spotdzielni? Ponadto
zwrécila uwagg, ze lokal zajmowany przez to Stowarzyszenie przy ul. Bonifacego 92 pflaci
czynsz po minimalnych kosztach.

Pan Wojciech Czapski (mandat 2116) poinformowat, ze Europejski Ruch Samorzadowy
zalozyli cztonkowie MSM ,,Energetyka” 3 lata temu. Stowarzyszenie placi za zaymowany lokal
stawke¢ komercyjna (obowiazujaca na Osiedlu Sadyba) w wysokosci ok. 1.200 z¥/miesigcznie.
Stowarzyszenie ma na celu pozyskiwanie §rodkow unijnych, ktoérych Spoéldzielnia nie moze
otrzymac, jako osoba prawna. Nie ma tam osob zatrudnionych na etat; pracuja one spotecznie
(oficjalnie jest zapisanych ok. 1000 cztonkow). Jezeli udatoby si¢ wspoldziatanie z partnerami
strategicznymi takimi jak: Rada Osiedla Sadyba Jednostka nizszego rzedu m.st. Warszawy
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Dzielnicy Mokotdéw, ktora zainicjowat w 1998 roku 1 ktorej obecnie nalezy pomoc, Spotdzielnia
1 Stowarzyszenia — to ma nadziejg, ze wowczas bedzie mozna si¢ upora¢ ze zmniejszeniem
kosztow osiedla. Stowarzyszenie nie zajmuje si¢ szkoleniem pracownikow Spotdzielni.

Pan J. Bieda (mandat 3781) skierowat zapytanie do p. Czapskiego, czy to prawda, ze umowa
pomigedzy EURUS a Spoéidzielnia zostala zawarta w 2005 roku? Poza tym zwrdcit uwage, ze w
ramach tej umowy Rada Nadzorcza liczyla na pomoc dla Spédidzielni 1 zgodzita si¢ byc
cztonkiem tego Stowarzyszenia. W zwiazku z powyzszym umowa zostala zawarta na
korzystniejszych warunkach finansowych, niz w przypadku innych lokali uzytkowych na
osiedlu. Z zapisow tej umowy wynika, ze stawka czynszu powinna by¢ co roku waloryzowana;
zapytat czy ta stawka jest waloryzowana?

Pan Wojciech Czapski (mandat 2116) poinformowal, ze dzialania w Stowarzyszeniu
podejmuja czlonkowie Spoidzielni. Stawka jest waloryzowana i1 w tym roku zostata
zwaloryzowana; nie jest to stawka nizsza, tylko komercyjna, ptacona ze sktadek cztonkéw.
Stwierdzit, iz albo bedziemy wspiera¢ dziatalno$¢ spoleczna na osiedlu, albo doprowadzimy do
tego, ze nie bedzie zadnych szans na odnowienie spotdzielczosci. Musimy zupehie inaczej
zacza¢ mysle¢ o Spoldzielni — jako wilasciciele. Dzigki Stowarzyszeniu rozpoczgto tzw.
FORADY, to stamtad wyszedt ten pomyst. W listopadzie br. zostanie zorganizowane forum Rad
Doméw-Nieruchomosci. Zglosito si¢ 200 osob. Wiasnie to forum powinno zdecydowac, czym
ma si¢ zajmowac Spotdzielnia.

Po prezentacji Komisja Mandatowo-Skrutacyjna poinformowata o sposobie glosowania i
przeprowadzita tajne glosowanie (za pomoca urzadzen elektronicznych) w sprawie wyboru
kandydatéw do Rady Nadzorcze;.

Nastgpnie Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, p. Andrzej Szwaranowicz,
oglosil wyniki glosowania.
Czapski Wojciech (mandat 2116) — oddano 126 glosow; 51 glosow za, 53 — przeciw,
22 wstrzymujace si¢, niewaznych — 0.
Potkanski Marek (mandat 6107) - oddano 125 glosow; 96 glosow za, 19 — przeciw,
10 wstrzymujacych sig, niewaznych — 0.
Rothe Zdzistaw (mandat 4886) - oddano 125 glosow, 74 glosy za, 29 — przeciw,
22 wstrzymujace si¢, niewaznych — 0.
Szymanska Barbara (mandat 3376) — oddano 121 glosow, 60 glosow za, 27 — przeciw,
33 wstrzymujace si¢, niewaznych — 1.
Komisja Mandatowo-Skrutacyjna stwierdzila, ze w wyniku glosowania na kandydatéow do
Rady Nadzorczej wybrano:
p- Marka Potkanskiego (mandat 6107) - glosow 96,
p. Zdzistawa Rothe (mandat 4886) — glosow 74,
p- Barbar¢ Szymanska (mandat 3376) — glosow 60.

Protokol Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej stanowi zatqcznik do niniejszego protokolu.

Ad 6
Informacja Zarzadu o dzialalnosci Spoldzielni w 2010 r. oraz omowienie

spraw, ktore beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow
MSM ..Energetyka”.

Informacje¢ Zarzadu o dziatalnosci Spotdzielni w 2010 r. przedstawit Prezes Piotr Klodzinski.
Przypomniatl, Zze sprawozdanie bylo dostgpne w biurze Administracji — w dziale samorzadowym
oraz bylo wyloZzone przed wejsciem na salg obrad; omowit gtdwne zagadnienia:




. Poinformowal, ze liczba cztonkow MSM , Energetyka” wynosi 18403 czlonkoéw — w okresie
sprawozdawczym ubyto 2300 cztonkow Spotdzielni; obecnie nie ma wymogu, aby wiasciciel
lokalu byt cztonkiem Spotdzielni.

. Aktualnie najwigkszym osiedlem, w zwiazku z oddaniem do uzytku nowej inwestycji, jest
Osiedle ,,Stegny Potudnie™.

Saldo w skali Spotdzielni zamknglo si¢ wynikiem dodatnim 257,1 tys. zl, przy czym jest ono
wynikiem sumy sald dodatnich w poszczegdlnych osiedlach oraz sald ujemnych. Kazda
nieruchomos$¢ jest rozliczana indywidualnie; w niektérych nieruchomosciach wystepuja
niedobory. Stawki optat w danych budynkach sa zr6znicowane, w zaleznos$ci od tego, czy
wiasciciel mieszkania jest czlonkiem Spoldzielni, poniewaz z pozytkéw moga korzystac
tylko cztonkowie Spoéldzielni. Osoby niebedace czlonkami ponosza wyzsze oplaty na
fundusz remontowy.

Spoétdzielnia w zwiazku ze zmiang przepisdw wypracowuje dwa wyniki finansowe: dochdd z
pozostalej dziatalnosci gospodarczej oraz wynik GZM. Dochdd uzyskany na pozostatej
dziatalno$ci gospodarczej podlega opodatkowaniu, niezaleznie od jego przeznaczenia.
Podatek ten pomniejszyt w roku 2010 mozliwos$ci finansowe Spotdzielni o ok. 1.500 tys. zt.
Podziat nadwyzki bilansowej nastgpuje w wyniku uchwaly podjete; przez Walne
Zgromadzenie.

. W skali catej Spotdzielni w 2010 r. naklady na remonty wykonane 1 zafakturowane wynosza
ok. 19.000 tys. zt. Dzigki temu zasoby Spoldzielni sa utrzymane w przyzwoitym stanie
technicznym. W Osiedlu ,,Sadyba” wykonanie planu remontoéw uleglo znacznej poprawie w
stosunku do roku poprzedniego. Zarzad uznaje ten kierunek za dobry i zyczylby, aby tak
byto nadal.

. W skali Spotdzielni fundusz ptac nie zostat w pelni wykorzystany; uleglo zmniejszeniu
zatrudnienie oraz koszty zarzadzania ogolnego. Zarzad doklada staran, aby minimalizowac
koszty. Jednakze wigkszo$¢ kosztow wnoszona w oplatach za lokale jest niezalezna od
Spoétdzielni (media, opfata za wieczyste uzytkowanie gruntow, podatek od nieruchomosci,
wywoz $mieci). Najwigkszy udzial w oplatach stanowia koszty zuzycia ciepta, pomimo tego,
ze podzielniki kosztow prowadza do oszczednosci.

Sytuacja finansowa Spoéidzielni jest dobra; odnotowano wysoki wskaznik ptynnosci
finansowej. Spotdzielnia terminowo reguluje wszystkie faktury; jest postrzegana, jako bardzo
dobry ptatnik. Spoldzielnia w ubieglych latach zadbata o gromadzenie kapitatu. Jest to
fundusz zasobowy oraz Srodki Centralnego Funduszu Remontowego, ktore umozliwiaja
wspomaganie nieruchomo$ci w finansowaniu kosztow remontéw 1 shuza przejsciowemu
wspomaganiu osiedli w regulowaniu biezacych zobowiazan, np. za uzytkowanie wieczyste.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjna. W roku ubieglym Walne Zgromadzenie
podjelo uchwal¢ w sprawie przyjecia kierunkdw rozwoju dzialalnosci gospodarczej
Spotdzielni na lata 2010-2020. Rada Nadzorcza kontroluje, aby poszczegdlne elementy tych
kierunkéw rozwoju stanowily czg$¢ planu gospodarczo-finansowego Spoéldzielni na dany
rok. Rozpoczeto kolejng inwestycje w Osiedlu ,,Stegny Potudnie (121 mieszkan). Kazda
budowa jest finansowa z wptat tytutem wktadu mieszkaniowego przez osoby kupujace.
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10.

11.

12.

13.

14.

Odnos$nie zmiany statutu — wyjasnit, ze zmiany te mozna uchwali¢ (dot. sposobu rozliczenia
oplat za wywoz Smieci 1 windy), gdy na Walnym Zgromadzeniu jest obecna 1/40 cztonkéw
Spoétdzielni, tj. 461 osob. Zasygnalizowal, ze zdania mieszkancoOw odnosnie tej kwestii sa
podzielone.

Zadtuzenia w optatach za lokale wyniosty 5,9% rocznego wymiaru optat. Wskaznik zadtuzen
nieznacznie si¢ pogorszyl, ale nie wplynal na ptynnos¢ finansowa osiedli, poniewaz dostaja
one dorazng pomoc z Zarzadu Spotdzielni (CFR).

Spoétdzielnia, jako jedna z nielicznych, prowadzi dzialalno$¢ spoteczno-wychowawcza,
kulturalng 1 sportowa. Czg$¢ kosztow Osrodka Edukacji Kulturalnej pokrywana jest z
nadwyzki bilansowej, a czg$¢ z wptat mieszkancoéw Osiedla ,,Sadyba”.

Zarzad Spoétdzielni uwaza, ze w najblizszym okresie nalezy skierowa¢ wysitki na poprawe
jakosci obstugi mieszkancoOw poprzez m.in. podnoszenie kwalifikacji 1 zwigkszenie
kompetencji pracownikOw administracji osiedli, zapewniajac profesjonalng obstuge
mieszkancéw. Wielu pracownikéw Spodtdzielni posiada licencje zarzadcy nieruchomosci; jest
to istotny element, poniewaz Spotdzielnia przygotowuje si¢ do dodatkowego zarzadzania
wspolnotami mieszkaniowymi.

Sejm zamierza uchwali¢ w tym roku przepisy zmieniajace w kwestii wykupu gruntow na
wilasno$¢, przy maksymalnej bonifikacie. Miasto jest przeciwnikiem przeksztalcania
gruntow, poniewaz oplaty za uzytkowanie wieczyste stanowia znaczng czg$¢ budzetu miasta.

Przeprowadzono badanie sprawozdania finansowego Spoildzielni za rok 2010; biegli
rewidenci zweryfikowali sprawozdania na osiedlach oraz w biurze Zarzadu. Bylo to
przedmiotem obrad Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej, ktora zarekomendowala przyjecie
sprawozdania. Rada Nadzorcza na ostatnim posiedzeniu przyjeta sprawozdanie finansowe
Spoétdzielni za 2010 rok.

Informacja Zarzadu MSM ,,Energetyka” o dziatalnosci Spoldzielni w 2010 r. stanowi zalqcznik do niniejszego
protokotu.

Nastgpnie Prezes Piotr Klodzinski omowit sprawy, ktore beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia w dniu 18 czerwca 2011 r., tj. oprocz stalych punktéw beda rozpatrywane
nastgpujace sprawy:

1.

Podjecie uchwaty w sprawie zmiany statutu — dot. rozliczenia kosztdw wywozu nieczystosci

1 eksploatacji dzwigébw oraz umozliwienia legalnego funkcjonowania Radom Domow i

Zebraniom Domowym na obszarach, ktore nie maja uregulowanego statusu prawnego

gruntow (dot. osiedli: Stegny Potnoc i Idzikowskiego).

Informacja o wynikach lustracji problemowej w Osiedlu ,,Stegny Rozek”.

Rozpatrzenie sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci za okres od czerwca 2010 r. do

maja 2011 r.

Rozpatrzenie sprawozdania z dziatalnosci MSM ,,Energetyka” w 2010 roku.

Podjgcie uchwat w sprawach:

a) sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od czerwca 2010 r. do maja 2011
r.,

b) sprawozdania z dzialalnosci Spotdzielni w roku 2010,

c) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoidzielni za 2010 rok,

d) podzialu nadwyzki bilansowej za rok ubiegty,
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e) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2010 (p. Piotrowi Klodzinskiemu,
p. Grzegorzowi Engelbrechtowi 1 p. Leszkowi Kaczmarskiemu).

f) nabycia prawa uzytkowania wieczystego gruntow przy ul. Zwierzynieckiej i ul. Nehru -
w celu budowy nowych mieszkan,

g) nabycia dzialki w Osiedlu ,,Stegny Potudnie” — przy ul. Bonifacego — w celu budowy
pawilonéw handlowych.

6. Rozpatrzenie odwotan czlonkdéw od decyzji Rady Nadzorczej w sprawie wykreslenia lub
wykluczenia ze Spoldzielni — na dzien dzisiejszy nie ma zadnych odwotan.

Jednoczesnie Pan Prezes poinformowal, ze ostateczny porzadek obrad bedzie rozestany do
cztonkow Spoldzielni w dniach 26-27 maja br. Czlonkowie Spéldzielni maja prawo zglaszania
wnioskéw do tego porzadku w terminie do dwdch tygodni - przed Walnym Zgromadzeniem; na
3 dni przed Walnym Zgromadzeniem czlonkowie Spdtdzielni maja prawa zglaszania uwag do
projektow uchwat.

Proponowany porzadek obrad Walnego Zgromadzenia moze ulec zmianie, gdyz Zarzad umiesci
w nim wszystkie prawidlowo zlozone wnioski z poszczegoInych Osiedli 1 beda one glosowane.

Ad 7
Informacja Rady Nadzorczej MSM ..Energetyka” o dzialalnosci za okres od

czerwca 2010 r. do marca 2011 r.

Informacje Rady Nadzorczej o dziatalnosci za okres od czerwca 2010 do marca 2011 r.
przedstawil Przewodniczacy RN — p. Janusz Gajda. Informacja ta byla dostgpna w biurze
Administracji — w dziale samorzadowym oraz wylozona przed wejsciem na sal¢ obrad. W
zwiazku z tym, ze byla opracowana na koniec marca br., p. Janusz Gajda omowit glowne
zagadnienia oraz sprawy, ktore ulegly zmianie:

1. Na przedostatnim posiedzeniu Rady Nadzorczej wyshuichano pozytywnej opinii biegtych
rewidentow o sprawozdaniu finansowym Spo6tdzielni za rok 2010, opinii Komisji Rewizyjne;j
RN oraz specjalnej Komisji, ktora zostala powotana do wysluchania opinii bieglych
rewidentow. Sprawozdanie to zostalo pozytywnie zaopiniowane i bedzie rekomendowane do
przyjecia przez Walne Zgromadzenie. Kondycja finansowa Spotdzielni jest dobra.

2. Jednym z bardzo istotnych zagadnien jest kwestia zadluzen czynszowych. Wskaznik
zadluzenia ksztaltuje si¢ na poziomie jednomiesigcznego wymiaru oplat. Egzekwowanie
zadluzen jest wciaz przedmiotem wspolnych dziatan pracownikow w administracjach osiedli
1 Zarzadzie oraz organéw samorzadowych. W stosunku do cztonkéw systematycznie
uchylajacych si¢ od placenia naleznosci wynikajacych z obowiazkoéw statutowych, jak
rowniez niekorzystajacych z propozycji zamiany mieszkania na mniejsze w celu likwidacji
zadluzenia, Zarzad wystepuje z wnioskami o wykluczenie ze Spotdzielni.

3. Zagadnienia terenowo-prawne byly przedmiotem szczegdlnej troski Rady Nadzorczej,
szczegb6lnie dotyczy to osiedli: Stegny Poinoc (nie moga przeprowadza¢ remontdéw, nie
majac na to zgody Miasta) 1 Idzikowskiego. Caly czas obserwujemy aktywna dzialalno$¢
deweloperow przy stacji ORLEN, w rejonie parku St. Dygata. Okazuje si¢ réwniez, ze sa
niezgodnos$ci w mapach opracowanych przez Urzad Miasta, np. w przypadku nieruchomosci
Powsinska 23/Bonifacego 92, gdzie teren, na ktoérym jest polozona ta nieruchomos$¢ - o
szerokosci ok. 1 m - nalezy do Miasta. Wstrzymuje to wiele krokdw prawnych, np.
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali.
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4. Rada Nadzorcza nie wypracowata jeszcze stanowiska w sprawie oceny pracy Zarzadu
Spoldzielni; opinia w tej sprawie begdzie zamieszczona w pelnym sprawozdaniu z
dziatalno$ci Rady Nadzorczej — przygotowanym na Walne Zgromadzenie. W stosunku do
niektorych cztonkdéw Zarzadu premie nie zostaly przyznane w proponowanej wysokosci, lecz
Zmniejszone.

5. Sytuacja finansowa Spotdzielni jest bardzo dobra; prawidlowo sa wykorzystywane srodki z
Centralnego Funduszu Remontowego, ktory pozwala uzyska¢ wigksza ptynnos¢ finansowa
poszczegdlnym osiedlom. Sa jednak aspekty, ktore wymagaja poprawy.

Informacja Rady Nadzorczej MSM ,,Energetyka” o dzialalnosci za okres od czerwca 2010 r. do marca 2011 r.
stanowi zalqcznik do niniejszego protokotu.

Ad 8
Przedstawienie sprawozdan z:
a) dzialalnoSci Administracji Osiedla Sadyba w 2010 r.,

b) dzialalnosci Rady Osiedla Sadyba za okres od maja 2010 r. do kwietnia
2011r.

Sprawozdanie z dzialalnosci Administracji Osiedla ,,Sadyba” w 2010 roku przedstawil
Kierownik Administracji — p. Krzysztof Kucinski. Ze wzgledu na fakt, iz sprawozdanie wraz
z zalacznikami, zawierajacymi szczegdlowe rozliczenie kosztdw w rozbiciu na poszczegdlne
nieruchomosci, bylo dostgpne w biurze Administracji — w dziale samorzadowym, zamieszczone
na stronie internetowej Administracji Osiedla (bez zalacznikdéw), a czg$¢ opisowa sprawozdania
zostata wylozona przed sala obrad - omowit glowne zagadnienia. Pan Kierownik dokonat
prezentacji sprawozdania na slajdach, do ktorych przedstawit nastgpujacy komentarz:

1. Administracja Osiedla gospodaruje powierzchnia uzytkowa mieszkalna o wielko$ci
237.283 m? oraz powierzchnia lokali uzytkowych o wielkosci 9.978 m?. Powierzchnia
terenu Osiedla to 36,2 ha.

2. Porownujac koszty z roku 2009 do roku 2010 obserwujemy nieznaczne ich odchylenie.
Koszty utrzymuja si¢ na zblizonym poziomie. W stosunku do planu koszty zostaly
wykonane w 101%. Przychody, tak jak koszty, ksztattuja si¢ na zblizonym poziomie w
stosunku do 2009 roku. W stosunku do planu przychody zostaty wykonane na poziomie
101%. Wynik finansowy brutto z dzialalno$ci administracji uksztattowat si¢ na poziomie
2157000 zi. Wynik finansowy netto z dzialalno$ci uksztaltowat si¢ na poziomie
1 811 620zt.

3. Administracja, realizujac Uchwate nr 6/10/2009 Rady Osiedla ,,Sadyba” w sprawie
regulacji 1 podwyzszania stawek z tytulu uzytkowania lokali uzytkowych w najmie,
dokonala podwyzek czynszu najmu w 44 lokalach. Nizszy, niz planowano, wynik na
pozostalej dzialalnosci w 2010 r. migdzy innymi wynika z niezawarcia umowy
shuzebnos$ci przesylu z dostawcami medidw, jak roéwniez niesfinalizowania w 2010 r.
wynajecia powierzchni w pawilonie handlowym przy ul. Sobieskiego 70B dla sklepu
sieci ,,Biedronka” z powodu koniecznos$ci wniesienia uwag do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W 2011 r. uwagi zostaly uwzglednione. Wobec
powyzszego, po przeprowadzeniu ostatecznych negocjacji, przedlozona zostanie
Zarzadowi do podpisu umowa najmu. W przypadku zawarcia tej umowy roczny
przychod dla Osiedla ,,Sadyba” wyniostby prawie 300 000 zt rocznie. W przypadku
niezrealizowania tego projektu alternatywa jest wynajecie powierzchni w tym pawilonie
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najemcy o zblizonym charakterze $wiadczonych ustug przy tym samym poziomie
przychodu tj. 300 000 zt rocznie.

Ponadto udato si¢ Administracji we wrzesniu 2010 r. pozyska¢ nowego najemce¢ na duzy
lokal uzytkowy w pawilonie handlowym przy ul. Sobieskiego 74/78, ktoéry od 2008 r. nie
byl wynajmowany. W lokalu tym rozpoczglo swoja dzialalno§¢ Centrum Sztuk 1 Sportow
Walki.

. Wypracowane przychody z pozostalej dzialalnoSci przez nieruchomosci zasilaja

bezposrednio dang nieruchomosc.

Wypracowane przychody z nieruchomosci wspolnych bedacych w zasobach Spotdzielni

sa rozdysponowane dla cztonkow spotdzielni wszystkich nieruchomosci budynkowych

wedhug p.u.m. W zaleznosci od wyniku finansowego nieruchomosci nadwyzka ta zasila

eksploatacj¢ lub fundusz remontowy oraz dzialalno$¢ spoteczno- kulturalna.

Administracja proponuje wypracowana nadwyzke przeznaczy¢:

e 1 235,67 tys. zt na fundusz remontowy budynkowy,

e 381,32 tys. zt na pokrycie niedoboru na GZM w nieruchomosciach budynkowych,
ktore zamkngly si¢ na koniec 2010 r. niedoborem,

e 250,00 tys. zt na dziatalno$¢ spoteczno — kulturalng Osrodka Edukacji Kulturalne;j
»Sadyba”.

. Kierownik AO zaprezentowat zestawienie wynikow finansowych na GZM w kazdej
nieruchomosci za lata 2008-2010. W roku 2010 niedobdér na GZM wynidst 565.772 zi.
Nadwyzka uksztaltowata si¢ na poziomie 510.339 zL. Wynik og6lny Osiedla wynidst
-55.383 zk

. Zadluzenia z tytulu oplat za uzywanie lokali mieszkalnych oraz czynszowe zostaty
zaprezentowane na slajdach.

. Bilans $rodkami na remonty za 2010 r. — przedstawia si¢ nastgpujaco: bilans otwarcia
uksztattowat si¢ na poziomie 6 251 070 zL. W 2010 r. zaplanowano nakfady na remonty
w wysokosci 6 531 910 zt — wykonano na poziomie 5 584 300 zi, tj. 85 % planowanych
kosztow. Ogotem wydatki z uwzglednieniem splat pozyczek z CFR wraz z odsetkami
wyniosty 7 540 180 zt. Bilans zamknigcia wyniost 6 604 180 zl, z uwzglednieniem
nadwyzki bilansowej za 2009 r. w wysokosci 1 986 610 zt.

. Kierownik Administracji przedstawit wykaz robot branzowych wykonanych w 2010 r. w
stosunku do planowanych. W zwiazku ze zwroceniem uwagi przez Przewodniczacego
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej, jak rowniez czlonka Komisji Rewizyjnej Rady
Osiedla ,,Sadyba” na niewspotmierne odchylenia w poszczego6Inych branzach, Kierownik
przyblizyl to zagadnienie w odniesieniu do sposobu planowania, jak 1 sposobu
rozpatrywania i oceny tematu.

Poinformowat, ze jedna z gtownych przyczyn powstania tych odchylen jest trudnos$¢
oszacowania robot w planie, biorac pod uwageg zaprezentowane rozbieznos$ci cenowe
ofert w przeprowadzonych przetargach w 2010 r. W planie uwzglednia si¢ koszty robot
na podstawie sporzadzanych kosztoryséw uwzgledniajacych $rednie ceny, narzuty ujete
w SEKOCENBUD-dzie oraz warunki rynkowe. Z zaprezentowanych na slajdzie
przyktadowych pozycji wynika, ze wskaznik odchylen cenowych ksztaltuje si¢ w
granicach 115% do 384%.

. Kierownik AO, na przykladzie wykonania planu rzeczowo — finansowego remontéw w

2010 r. zaprezentowal skale poruszanego problemu odchylen w odniesieniu do

zrealizowanego planu remontow. Przyktady zostaty zaprezentowane na slajdzie, m.in.:

e budynek Bonifacego 75 mial zaplanowane wykonanie $cianki nadproza piwnic na
kwote 250 zl, a wykonanie na poziomie 431 zt, co stanowi wskaznik 173%,
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e budynek Bonifacego 71 miat zaplanowane wykonanie remontow WLZ na kwotg
142 000 zi, a wykonanie na 211000 zl, co stanowi wskaznik 149%, przy czym
mieszkancy tego budynku zglosili akces wymiany o$wietlenia. Administracja nie
widziata przeciwwskazan do uwzglednienia wniosku mieszkancow.

Kierownik AO zwrocit uwageg, ze realizacja planu remontéw w Osiedlu ,,Sadyba” nie
polega na wypracowywaniu wskaznika 100% planu, tylko na zachowaniu zasad
remontowych przy zmieniajacych si¢ warunkach zewngtrznych i1 wewngtrznych, co
rowniez zostatlo potwierdzone stanowiskiem Zarzadu ze stycznia 2008 r., ktory zaleca
stosowanie metody uproszczonej polegajacej na szacowaniu kosztow w wigkszych
grupach sktadnikéw z wykorzystaniem usrednionych wskaznikow.

Pomimo tak intensywnej krytyki prowadzonych remontow w 2010 r. na Osiedlu
»sadyba”, Pan Kierownik zaprezentowal efekty pracy Administracji (slajdy ze zdjgciami
wyremontowanych balkondéw, zrealizowanych placow zabaw itp.)

W zwiazku z tym, ze Rada Nadzorcza w 2010 r. poswigcita bardzo duzo uwagi
wykonywanym remontom w Osiedlu ,,Sadyba”, traktujac wykonanie remontéw jako
wskaznik procentowy realizacji planu, Kierownik zaprezentowat wykonanie remontow w
osiedlu ,,Sadyba” w okresie od 2008 do 2010 r., tj. od objecia przeze niego funkcji
Kierownika Administracji. Kierownik poinformowat, ze zaprezentowany wykres
przedstawia wykorzystanie $rodkéw finansowych w omawianych latach. Nalezy
podkresli¢, iz naktady finansowe w kolejnych latach zwigkszaly si¢ prawie dwukrotnie t;.
1 400 000 zt. w 2008 r., 2 900 000 zt. w 2009 r., 5 500 000 z. w 2010 .

Kierownik AO poinformowal, ze przeprowadzono analizg, poczawszy od 2004 r.,

dotyczaca wykonywanych remontow 1 sposobu ich wykonywania w odniesieniu do

obowiazujacych przepisOw. Z analizy tej wynika, ze poruszane problemy nie dotyczyty

tylko lat 2008 — 2010, ale rowniez siggaja kilku lat wczesnie;.

Tymi problemami byly:

e konieczno$¢ przeprowadzania ustalen z organami samorzadowymi na etapie
sporzadzania planu,

e braki kadrowe w pionie technicznym zgloszone juz w 2007 .,

e zgloszenie obaw o realizacj¢ planu remontéw w latach 2004 do 2006 r.,

e zwrocenie uwagi na zbyt niskie wykonanie planu remontéw w latach 2004 do 2006.

Z analizy wynika rowniez, ze jedynie w 2007 r. uznano wykonanie remontdw na

poziomie wysokim zadawalajacym. Sytuacja ta, jak wynika z badanej korespondencji,

byta mozliwa do osiagnigcia przy rozpoczynaniu robot bez podpisanych uméow.

Sygnalizowano, ze wyniki realizacji planu remontéw od 2008 roku moga doprowadzi¢ do

dekapitalizacji zasobow, a w konsekwencji do spadku wartosci rynkowej mieszkan. Z

zaprezentowanych przez Kierownika tabel, zawierajacych porownanie cen

transakcyjnych sprzedazy mieszkan w osiedlach MSM ,.Energetyka” wynika, ze ceny

mieszkan na Osiedlu ,,Sadyba”, w przeliczeniu na 1 m’, nie sa cenami minimalnymi w

rynkowym obrocie nieruchomosci w stosunku do mieszkan bgdacych w zasobach

Spotdzielni MSM ,.Energetyka”.

Nastgpnie Kierownik AO poinformowal, ze wypracowany wskaznik 1,96 zi/m?

miesi¢cznie §wiadczy, ze naklady na remonty byly wyzsze niz odpisy na remonty od

lokali mieszkalnych w roku 2010 miesigcznie $rednio o 0,60 zt.

Pan Krzysztof Kucinski zaprezentowat analize dotyczaca rozliczenia funduszu

remontowego w osiedlach MSM ,Energetyka” w przeliczeniu na 1 m’ p.u.m.,

przygotowana przez Przewodniczacego Komisji Techniczno—Eksploatacyjnej Rady

Osiedla ,,Sadyba” — p. Adama Przybylskiego — ktory zwrocit uwage na to, ze,

dominujqcym pozostalo Osiedle ,,Stegny Poludnie” z realizacjq 217,4 % planu remontow, a

Osiedle ,,Sadyba” zamyka liste z najmniejszym procentem realizacji tych planow, tj. 30,3 %.
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Wedtug naktadow na remonty odniesionych do metra kwadratowego powierzchni uzytkowej w
osiedlu ,,Sadyba” jest 1,023 PLN/m? zas w osiedlu ,, Stegny Potudnie” 1,088 PLN/m? Roznica w
poniesionych wydatkach na remonty w obu osiedlach wynosi wiec zaledwie 6,07%, natomiast
roznica we wskaznikach procentowych wykonania planow to 217,4 % (Stegny Potudnie) i 30,5
% (Sadyba). Gdyby w osiedlu ,,Sadyba” zaplanowano remonty wg takiego samego wskaznika,
jak w osiedlu ,,Stegny Potudnie” (0,501 PLN/m?), to wskaznik wykonania planu bylby rowny
204,2% i A.O. ,,Sadyba” bytaby chwalona, tak jak na ,, Stegnach Potudnie”. Stosowanie
wskaznika wykonania remontow w odniesieniu do powierzchni uzytkowej jest najbardziej
racjonalnym wskaznikiem, gdyz odpisy na remonty egzekwowane sq wiasnie z jednostki
powierzchni uzytkowej i jest to wskaznik w planach. Rowniez w sprawozdaniach Zarzqdu na
Zebrania Przedstawicieli Czionkow, a nastepnie na Walne Zgromadzenia wskaznik taki byt
podawany w odniesieniu do naktadow na konserwacje (vide materialy na Walne Zgromadzenie
Czlonkow w maju 2009 r., str.55). Dopiero w materiatach z maja 2010 r. nie podano po raz
pierwszy tego wskaznika (str.70), a jedynie wskaznik procentowy”.

Kierownik Administracji Osiedla stwierdzil, iz nie bez powodu poswigcit tyle uwagi na
zagadnienia zwigzane z wykonywanymi remontami w 2010 r., a takze w latach 2008 —
2009. Od lat mieszkancy Osiedla ,,Sadyba” oraz organy statutowe spoldzielni zauwazaja
niezadowalajace wykonanie remontow, niegospodarnos¢, braki w nadzorze, braki
kadrowe w pionie technicznym Administracji oraz nieprecyzyjne zapisy w regulaminach,
ktore moga stanowi¢ utrudnienie w realizacji remontow. Od 2008 r. glowny nacisk pracy
Administracji ukierunkowano na: zdiagnozowanie przyczyn zaistniatej sytuacji w
realizacji remontow, uzupehienie dokumentacji technicznych, wyprowadzenie ujemnych
sald na funduszu remontowym dla zadtuzonych budynkow ( ujemne salda spowodowane
remontami w 2007 r.). Przedstawiono wnioski 1 propozycje w zakresie: przyspieszenia
procedur dotyczacych obiegu dokumentéw, hierarchizacji zadan, dostosowania
przepisow 1 zmian w regulaminach pozwalajacych na szybsze wprowadzenie
wykonawcOw na roboty 1 zabezpieczenie interesOw mieszkancow Osiedla. Na dzien
dzisiejszy nie zostaly uwzglednione propozycje zlozone przez Administracjg, ale
wierzymy, ze beda wzigte pod uwage. Administracja nie chciataby popetnia¢ btedow z
poprzednich lat w kwestii remontéw na osiedlu ,,Sadyba” 1 uwaza, ze wymaga to
zrozumienia 1 wspotpracy ze wszystkich zainteresowanych stron.

W zwiazku ze wzrostem liczby zaangazowanych w prace spoteczna mieszkancow tzn.
Rady Osiedla 1 Rad Domoéw-Nieruchomosci, zostata zwigkszona obsada dziatu
samorzadowego, ktory w ostatnim czasie ma duzo wigcej zadan do realizacji, niz w
latach ubieglych. Zadania, jakie realizuje dziat samorzadowy, zostaty zaprezentowane na
slajdzie.

Kierownik Osrodka Edukacji Kulturalnej — p. Malgorzata Sarzynska — przedstawila
sprawozdanie z dzialalnosci spoleczno-wychowawczej Osrodka Edukacji Kulturalnej
Osiedla ,,Sadyba” w 2010 roku.

1.

Poinformowata, ze plan kosztow na 2010 r. zostat zrealizowany w 100% w kwocie 495,623
tys. zl, natomiast plan przychodow zrealizowano na poziomie wskaznika 0,96 w kwocie
495,623 zt.

W 2010 r. wykonano prace remontowe na terenie placowki i byta to: wymiana podlogi w sali
widowiskowej, zakupiono sprzet i materiaty do dzialalnosci merytorycznej oraz wykonano
konserwacje¢ 1 naprawe sprz¢tow 1 urzadzen.

W ramach poniesionych kosztow zrealizowano program imprez artystycznych i zajgé
zgodnie z przyjetym kalendarzem imprez. W 2010 r. w ofercie programowej OEK znalazly
si¢ nastgpujace zajgcia state: nauka gry na instrumentach muzycznych, zajgcia plastyczne dla
dzieci, warsztaty plastyczne dla seniordéw, taniec, rytmika, warsztaty wokalne, teatrzyk
malucha, gimnastyka dla dorostych i seniorow, fitness, gry strategiczne, logopedia, zajgcia
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psychoedukacyjne, kursy komputerowe, klub ,;seniora”, klub ,malucha”, klub , mam”. Z
powyzszej oferty programowej skorzystali mieszkancy Osiedla ,,Sadyba” oraz innych osiedli
MSM ,Energetyka”.

4. W 2010 r. w pomieszczeniach klubowych odbyly si¢ liczne imprezy artystyczne 1
okolicznosciowe dla dzieci, mlodziezy 1 dorostych, np. bal przebierancow, atrakcyjny
wypoczynek dla dzieci w czasie ferii zimowych 1 wakacji, podczas ktoérego zorganizowano
wycieczki, imprezy rekreacyjne, pokazy, turnieje. Odbywaty si¢ rOwniez turnieje sportowe,
prelekcje 1 spotkania.

5. W 2010 r. zorganizowano cztery duze imprezy plenerowe:

e osiedlowy turniej pitki noznej dla dzieci 1 mlodziezy w Parku St. Dygata, w ktorym
wzigto udziat 12 druzyn,

e festyn z programem artystycznym 1 sportowo-rekreacyjnym z okazji Dnia Dziecka w
Parku St. Dygata. Podczas festynu zorganizowana zostata zbidrka na rzecz powodzian.
Mieszkancy Osiedla ,Sadyba” czynnie wlaczyli si¢ w ta akcjg. Na festynie
zorganizowano rowniez konkurencje sportowo-rekreacyjne i konkursy z wrgczeniem
nagrod rzeczowych dla uczestnikow, dzigki m.in. pozyskaniu sponsoréw: firma
ksiggarsko-wydawnicza ,BUCHMAN sp. z 0.0. oraz firma ,,ELART”,

e uroczyste otwarcie placow zabaw poprzedzone odstonigciem pamiatkowego kamienia w
Parku St. Dygata,

e impreza choinkowa pt. ,,Wesota podroz do krainy Sw. Mikolaja” w Parku St. Dygata.

6. Duzym wydarzeniem artystycznym byt koncert z okazji Swigta Niepodleglosci pt. ,, Bog
Honor Ojczyzna” zorganizowany w Kosciele pod wezwaniem Sw. Jana Dukli.

7. Ogoélem w zajeciach cyklicznych w grupach stalych uczestnikéw oraz w formach
uzupehniajacych stala dziatalnos¢ Osrodka Edukacji Kulturalnej ,,Sadyba” uczestniczyto
1217 oséb, a w 53 imprezach wzigto udziat 3496 osob.

W 2010 r. z klubu internetowego korzystato srednio 15 osob, a z czytelni prasy — 20 0sob.

8. W 2010 roku OEK pozyskat darowizng w wysokosci 3.000 zt od firmy Instalatorstwo
Sanitarne 1 Ogrzewania Ustugi Budowlane Stanistaw Grzelak.

9. W 2010 r. Osrodek Edukacji Kulturalnej ,,Sadyba” wspotpracowat z:

e placowkami oswiatowymi,

e Biurem Sportu 1 Rekreacji Urzedu m.st. Warszawy — w ramach akcji ,,Zima w miescie” i
»Lato w miescie”, od ktorego otrzymano karty bezplatnego przejazdu $rodkami
lokalnego transportu, mozliwos¢ bezptatnego korzystania z basenu w Szkole
Podstawowej nr 307, bezplatne wejscia do muzeum 1 na warsztaty edukacyjne,

e Wydzialem Spraw Spotecznych i Zdrowia dla Dzielnicy Mokotow,

e Dzielnicowa Wypozyczalnia Kompletow Ksiazek Warszawa-Srodmiescie.

10. Osrodek Edukacji Kulturalnej w 2010 r. wuruchomit strong internetowa klubu
www.oeksadyba.msmenergetyka.pl i rozszerzyt na wigksza skalg akcj¢ promujaca placowke.
Informacje o dziatalnosci placowki umieszczono:

e na stronie internetowej AO ,,Sadyba” (www.aosadyba.msmenergetyka.pl) oraz Dzielnicy

Mokotow (www.mokotow.waw.pl)

w Osiedlowej Telewizji Kablowej

w prasie: ,,Poludnie”, ,,Pasmo” i ,,Passa”,

w folderach,

na portalach informacyjnych.

Sprawozdanie z dzialalno$ci Rady Osiedla ,,Sadyba” za okres od maja 2010 r. do kwietnia
2011 r. przedstawila dotychczasowa Przewodniczaca Rady Osiedla — p. Maria Rosolowska.
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Ze wzgledu na fakt, iz sprawozdanie bylo dostgpne w biurze Administracji — w dziale
samorzadowym oraz zostalo zamieszczone w Osiedlowej Gazecie ,,Sadyba”, dorgczonej do
wszystkich lokali Osiedla Sadyba, p. Maria Rosotowska przedstawita tylko zagadnienia, ktorymi
Rada Osiedla zajmowata si¢ w ostatnim okresie:

1. Rada Osiedla ,,Sadyba” przyjeta przedstawione przez Administracj¢ Osiedla ,,Sadyba”
sprawozdanie pod warunkiem uzupethienia przez Administracje Osiedla tego sprawozdania
W ciagu 2 miesigcy o:

e pisemne wyjasnienia do wszystkich uwag do sprawozdania zgloszonych w materiale
opracowanym przez czlonkow Rady Osiedla,

e przedstawienia zestawienia kosztow 1 przychoddéw eksploatacji za 2010 rok na
poszczegbdlne nieruchomoscei,

e wyjasnienia przyczyn duzych rozbieznoSci w saldach GZM poszczegdlnych
nieruchomosci za 2010 rok.

Rada Osiedla nie wyrazita zgody na uzupehienie ujemnych sald nieruchomosci z nadwyzki

bilansowej do czasu przedstawienia przez Administracj¢ Osiedla wyjasnien w ww. sprawach.

W zwiazku z powyzszym, Rada Osiedla powolala zespot ds. weryfikacji zapiséw

ksiggowych na poszczegdlne nieruchomosci w 2010 roku na podstawie materialow

zrodlowych (faktur).

2. Plan na rok 2010 zostal wykonany z bardzo duza dokladnoscia, natomiast w przeliczeniu na

poszczegbdlne nieruchomosci sa roznice ok. + - 500 tys. zl Jest to bardzo duzy rozrzut
kosztow, ktory Rada Osiedla musi zbadac.
Pani M. Rosotowska wyjasnila rozbieznosci na przyktadzie rozliczenia kosztow za energig
elektryczng dzwigow. W pismie, ktore wptynelo do Rady Osiedla w dniu wczorajszym,
wyjasniono, ze koszty te sa rozliczane odrebnie dla kazdego budynku wyposazonego w
dzwigi 1 sa wyliczane na podstawie obliczenia zuzycia kWh dokonanego przez inspektora ds.
elektrycznych, tj. wg mocy silnikow w kW, zuzycia dobowego 1 miesigcznego w kWh i
aktualnej stawki oplat obowiazujacej wg faktur. Pani M. Rosotowska wyjas$nita t¢ kwesti¢ na
przyktadzie dwoch budynkéw: 10 kondygnacyjnego, ktory ma najwigksza liczbe
mieszkancow (273 osoby) 1 9 kondygnacyjnego, ktéry ma zgloszonych 78 o0soéb
zamieszkalych. Budynek, ktory ma 273 osoby byl obciazony w 2009 roku kosztem w
wysokosci prawie 8.000 zi. Drugi budynek, w ktorym zamieszkuje 78 os6b — zostat
obcigzony kwota 8.877 zt. Rocznie trzyosobowa rodzina w budynku wigkszym obciazona
jest kosztem 81,00 zt; w budynku mniejszym koszt przypadajacy $rednio na trzyosobowa
rodzing wyniost 341,00 zt. Wedtug wyjasnien Gtownej Ksiggowej, jest to zgodne z zasadami
rozliczania obowiazujacymi na osiedlu. Rada Osiedla nie zgadza si¢ z taka metoda
rozliczania kosztow 1 bedzie zada¢ wyjasnien w tej sprawie. Tego typu nieprawidlowosci sa
w wielu pozycjach kosztowych. Dodatkowo, do Rady Osiedla wptyngto wyjasnienie, ze
Rada Osiedla Zle interpretuje 1 rozlicza koszty jednostkowe. Przewodniczaca RO
zasygnalizowata, ze koszty globalne w Osiedlu sa zgodne; problemem jest rozliczanie
kosztow na poszczegolne nieruchomosci.

Ad9

Podjecie uchwal w sprawach dotyczacych Osiedla ..Sadyba”.

Przewodniczacy Zebrania poinformowatl, ze wszyscy mieszkancy mieli mozliwo$¢ zapoznania
si¢ z projektami uchwal, gdyz byly zamieszczony w Gazetce Osiedlowej ,,Sadyba”.
Proponowane sa dwie uchwaty:

e W sprawie zmiany sposobu naliczania opfat za wyw6z $mieci 1 windy,

e w sprawie Centrum Integracji Spofecznej na Sadybie.
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Nastegpnie Przewodniczacy odczytat projekt uchwaty w przedmiotowej sprawie:

wZebranie Osiedlowe czlonkow MSM , Energetyka” zamieszkalych na terenie Osiedla
wSadyba” zwraca si¢ do Walnego Zgromadzenia MSM ,,Energetyka” o zmiang Statutu MSM
wEnergetyka” w zakresie dotyczqcym sposobu naliczania oplat za wywoz smieci i windy, tak
aby oplaty te rozliczane byly od osoby, a nie proporcjonalnie do udzialu w nieruchomosci
wspolnej”.

W toku dyskusji nad uchwala glos zabrali: p. Barbara Biedka (mandat 6212), p. Kazimierz
Kostecki (mandat 2612), Prezes Piotr Klodzinski, p. Michat Lytko (mandat 1125), p. Jadwiga
Trzaskowska (mandat 0720), p. Ludmita Bahdaj (mandat 0297).

Na zapytanie zebranych, Mecenas Bogustaw Zawadzki wyjasnil, ze zgodnie z ustawa o
spotdzielniach mieszkaniowych koszty sa rozliczane wedtug udzialéw w nieruchomosci. Jedyna
mozliwoscia, aby zmieni¢ sposob naliczania oplat za wywo6z $mieci 1 wind jest dokonanie
zmiany w § 60 Statutu MSM ,,Energetyka”.

Po dyskusji, Przewodniczacy Zebrania poddal pod glosowanie jawne (za pomoca urzadzen
elektronicznych) powyzsza uchwate.

W glosowaniu nad uchwala udziat wziglo 79 czlonkow Spoéldzielni. Za przyjeciem uchwaty
glosowaly 52 osoby, przeciw — 14, wstrzymato si¢ od glosu 13 osob.

Zebranie Osiedlowe podjelo uchwale w sprawie zmiany sposobu naliczania oplat za wywoéz
$mieci i windy.

Uchwata w sprawie zmiany sposobu naliczania oplat za wywoz Smieci i windy + protokol z glosowania stanowiq
zalqcznik do niniejszego sprawozdania.

Nastgpnie Przewodniczacy Zebrania odczytal projekt uchwaly w sprawie Centrum Integracji
Spotecznej na Sadybie:

§1
Zebranie Osiedlowe czlonkow MSM , Energetyka” zamieszkalych na terenie Osiedla
wSadyba” zwraca si¢ do Rady Nadzorczej i Zarzqdu MSM ,,Energetyka” o podjecie dzialan
zmierzajqcych do powstania Centrum Integracji Spolecznej 7 lokalizacjq na terenie Osiedla
Sadyba.

§2
Zebranie zwraca si¢ rownie; do organow wymienionych w § 1 niniejszej uchwaly o
poczynienie staran w zakresie pozyskania srodkow 7 Urzedu Miasta Stolecznego Warszawy na
realizacje tego przedsiewziecia.

W toku dyskusji Prezes P. Klodzinski stwierdzil, ze Zarzad zostal zaskoczony tym projektem
uchwaty, poniewaz moga z tego wynikna¢ skutki finansowe dla cztonkow Spédtdzielni. Zwrdceit
si¢ 0 wyjasnienie, gdyz Zarzad nie widzi podstawy w statutowej dziatalnosci Spétdzielni do tego
rodzaju przedsigwzigcia, ale jest przygotowany do dyskus;ji.

Pani M. Rosolowska (mandat 1745) wyjasnila, ze projekt uchwaty byt zamieszczony w
Gazetce Osiedlowej Sadyba, wigc Zarzad nie powinien by¢ nim zaskoczony. Uchwata byta
przygotowana przez Komisje Samorzadowa Rady Osiedla ,,Sadyba”. Od lat pojawiaja si¢
wnioski, aby na Sadybie lub w okolicy powstal Dom Kultury. Rada Osiedla badata t¢ spraweg;
Spoétdzielni nie sta¢ na finansowanie takiej inwestycji z wilasnych srodkow. Rada Osiedla
powotata zesp6t w celu zbadania mozliwosci pozyskania $srodkdw zewngtrznych na ten cel.
Cztery lata temu z budzetu Dzielnicy Mokotow wykreslony zostat Dom Kultury na Sadybie,
ktory wczesniej byt wprowadzony do wieloletniego planu inwestycyjnego. Od tego czasu ze
wzgledu na ograniczone $rodki, jakimi dzielnice dysponuja, nie bylo mozliwosci wprowadzenia
tego zadania do Wieloletniego Programu Inwestycyjnego. Natomiast pojawila si¢ mozliwos¢,
aby na Mokotowie powstato tzw. Centrum Integracji Spotecznej; sa na to pieniadze w budzecie
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Dzielnicy Mokotow 1 powinno si¢ poczyni¢ starania, aby ten osrodek powstat na Sadybie lub w
okolicy. Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest taka
mozliwos¢. Takie centrum wspdlpracuje m.in. ze stowarzyszeniami prowadzacymi dziatalnosé
spoteczna, jest centrum spotkan 1 integracji r6znego rodzaju grup ludzi. Jezeli chcemy, aby ww.
placowka funkcjonowata na osiedlu Sadyba, to nalezy wystapi¢ do Urzedu Dzielnicy z ta
inicjatywa.

Prezes P. Klodzinski wyjasnit, czym zajmuje si¢ centrum integracji spotecznej; podopiecznymi
CIS moga by¢ osoby, ktore zostaly skierowane przez Osrodek Pomocy Spolecznej, osoby
bezdomne, ktore realizuja indywidualny program wychodzenia z bezdomnosci, uzaleznione od
alkoholu po zakonczeniu leczenia odwykowego, uzaleznione od narkotykow po zakonczeniu
terapii w zakladzie opieki zdrowotnej, chore psychicznie, niepelosprawne, dlugotrwale
bezrobotne itp. — zgodnie z ustawa o zatrudnieniu socjalnym, ktéra obowiazuje w Polsce od
2003 roku. Pan Prezes zwrocit uwage, ze jest to program trudny i Spoldzielnia si¢ tym nie
zajmuje.

W toku dyskusji nad uchwala glos zabrali: p. Barbara Biedka (mandat 6212), p. Maria
Rosolowska (mandat 1745), p. Marek Potkanski (mandat 6107), p. Michat Lytko (mandat 1125).
Po dyskusji, Przewodniczacy Zebrania poddal pod glosowanie jawne (za pomoca urzadzen
elektronicznych) powyzsza uchwate.

W glosowaniu nad uchwala udziat wziglo 74 czlonkow Spoédldzielni. Za przyjeciem uchwaty
glosowalo 31 os6b, przeciw — 26, wstrzymato si¢ od glosu 17 osob.

Zebranie Osiedlowe podjeto uchwate w sprawie Centrum Integracji Spotecznej na Sadybie.

Uchwata w sprawie Centrum Integracji Spolecznej na Sadybie + protokol z glosowania stanowiq zalqcznik do
niniejszego sprawozdania.

Ad 10

Dyskusja.
Przewodniczacy Zebrania — p. Adam Przybylski zaprosil zebranych do dyskus;ji.

Pan Michal Lytko (mandat 1125) zglosit wniosek formalny, aby wypowiedzi w dyskusji
ograniczy¢ do 5 minut.

Za przyjeciem wniosku glosowalo 26 osob, przeciw — 19.

Whiosek zostat przyjety.

W toku dyskusii glos zabrali:

Pan Michatl Lytko (mandat 1125)

Pozytywnie ocenit dzialalno§¢ Administracji Osiedla; w ostatnim okresie mozna zaobserwowac
poprawe¢ we wspOlpracy z organami samorzadowymi oraz w gospodarnosci; poprawe
dziatalno$ci sekretariatu 1 kontaktow z Kierownikiem Administracji; kierunek zmian jest
prawidlowy. Skierowat zapytanie dlaczego, w zwiazku z nieprawidlowosciami w dziataniu
pionu ksiggowego, Zarzad nie przeprowadzit kontroli 1 nie podjat Zadnych dziatan w tej sprawie?
Pan Lytko podzielil stanowisko Rady Osiedla o zatrudnieniu Radcy Prawnego w Administracji
Osiedla. Nastepnie zapytat, dlaczego roboty drogowe sa wykonywane np. w listopadzie, kiedy sa
niesprzyjajace warunki atmosferyczne. Zdaniem p. Lytko nalezy co§ zmieni¢ w tej kwestii, np.
wprowadzi¢ dwuletnie plany remontowe.

Pani Zofia Zwolinska (mandat 1665)

Zgodzila si¢ z wypowiedzia swojego przedmowcy odnosnie nieprawidtowosci w dziataniu pionu
finansowego oraz w sprawie zatrudnienia radcy prawnego na osiedlu. Stwierdzita popraweg w
dziataniach i pracy Kierownika Administracji. Wyrazila zaskoczenie ocena Zarzadu dotyczaca
pracy Kierownika Administracji. W zwiazku z tym zwrocita si¢ do Zarzadu o zajecie stanowiska
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w sprawie oceny pracy Kierownika. Poza tym p. Zwolinska zwrocita uwage na fakt, ze po raz
pierwszy od wielu lat zostaly przedstawione mieszkancom zestawienia dotyczace kosztéw 1
przychoddéw poszczegdlnych nieruchomosci, a jest to ogromna praca 1 zastuga Kierownika
Administracji. Dzigki temu mozna bylo wykry¢ pewne nieprawidlowosci 1 nie ma wigksze]
zastugi, ktéra mozna by wykona¢ dla dobra mieszkancéw. Nastegpnie p. Zwolinska zwroécita sig z
zapytaniem do Zarzadu Spétdzielni, czy jest sktonny przyja¢ Osrodek Edukacji Kulturalnej, jako
reprezentacji dziatalnos$ci kulturalnej dla catej Spotdzielni.

Pan Jan Bieda (mandat 3781)

Jest wiele pozytywow w dziataniu Administracji Osiedla; nie byloby takiego pozytywnego
dziatania bez zaangazowania wielu pracownikéw Administracji oraz dziataczy samorzadowych,
w tym Przewodniczacej Rady Osiedla 1 Przewodniczacych Rad Domoéw-Nieruchomosci.
Jednakze nie wszystkie sprawy udaje si¢ zatatwi¢ pozytywnie. Jako przyklad podat sprawe
zawarcia umowy z Elartem. Przypomniat, ze w latach 90-tych z funduszu remontowego (na
ktory odpis wnosza mieszkancy osiedla) wybudowano osiedlowa sie¢ TV kablowej. Z malej
firmy powstala pr¢zna i1 znana na rynku firma ELART, ktora niezle prosperuje. Natomiast do
dnia dzisiejszego, mimo licznych spotkan i1 wielu projektow umow, nie udato si¢ uzyskac
rekompensaty za udziatl Spéldzielni w budowie tej sieci oraz sprawy zawarcia umowy najmu na
lokale i powierzchnie zajmowane przez Elart. Nalezy te sprawg niezwlocznie uregulowac.

Pan Janusz Chmielewski (mandat 3471)

Zwrocit uwage na relacje pomigedzy Zarzadem i Rada Osiedla. Przypomniat, ze kilka lat temu
dzialala przy Zarzadzie komisja oceniajaca dzialalno$¢ Osiedla Sadyba; oceniono wowczas
bardzo negatywnie dziatalno$¢ na osiedlu. Przyczyna tego bylo, iz Rada Osiedla chciata
wowczas ustali¢ optymalny wzorzec zarzadzania osiedlem. Rada Osiedla sygnalizowata, ze
owczesny Kierownik Osiedla zle funkcjonuje 1 jest ztym gospodarzem dla osiedla. Wobec tego
twierdzono, ze to Rada Osiedla zle funkcjonuje, steruje recznie itp.; Rada byla oceniana
negatywnie przez Zarzad. Obecnie jest sytuacja odwrotna, tj. ostatnio p. G. Engelbrecht ocenit
negatywnie prac¢ Kierownika Administracji. Natomiast opinie Rady Osiedla 1 Rad Domow-
Nieruchomosci w tej kwestii sa odmienne. W sprawozdaniu Rady Osiedla zawarto wiele
zarzutOw odnosnie dzialalno$ci Zarzadu Spoétdzielni. Jak mozna komu$ zarzucaé bledy, skoro
samemu nie wywiazuje si¢ z pracy. Jako przyktad podal niezalatwienie sprawy dot. Elartu. Byty
spotkania w tej sprawie z p. G. Engelbrechtem, ktore nie przyniosty zadnych efektow. Pan
Chmielewski stwierdzit, ze p. Engelbrecht nie pracuje, tylko przychodzi do pracy. Mieszkancy
nie beda ponosi¢ kosztow zatrudnienia pracownika, ktory tylko przychodzi do pracy. Tacy ludzie
przeszkadzaja w pracy 1 nie powinno si¢ ich zatrudniaC. Jezeli Zarzad bedzie postgpowat w ten
sposob, to nic nie zdziata.

Pan Janusz Sobétka (mandat 2539)

Zwrdcit uwage na brak oceny pracy Kierownictwa Administracji Osiedla w sprawozdaniu Rady
Osiedla. Ze sprawozdania wynika, ze wszystko co si¢ dzieje, to za sprawa Rady Osiedla, a
Zarzad 1 Administracja nie maja zadnych zastug w dziataniu. Brak wspdtpracy pomiedzy Rada
Osiedla a Zarzadem. Jako przyklady podat: sprawe¢ umowy z Elartem, od roku nie mozna
uzgodni¢ spraw zwiazanych z prawami autorskimi projektantow budynku Konstancinska 3a 1 3b
— w zakresie wymiany pokrycia dachu. Rada Domu Konstancinska 3b pod koniec 2010 r.
domagata si¢ wymiany drzwi aluminiowych — prace zostaly rozpoczeto w grudniu 2010 r. 1
zakonczone dopiero w kwietniu 2011 r. Pan J. Sobotka zaproponowal, aby Zarzad przekazat do
Administracji wszystkie umowy na lokale uzytkowe oraz aby Radca Prawny Spoidzielni
wspolpracowat z Administracja w tym zakresie. Pochwalit 1 podzigkowat Kierownikowi
Administracji za realizacj¢ placow zabaw na osiedlu Sadyba.
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Pani Wanda Sobon (mandat 6888)

Zwrocita uwage na niedopilnowanie spraw dotyczacych zawarcia umowy na najem lokali 1
powierzchni zajmowanych przez Elart, wymiany WLZ, zawarcia umowy dzierzawy z Orlenem,
ktory od lat uzytkuje bezumownie teren bedacy w uzytkowaniu wieczystym Spoldzielni. W tej
ostatniej sprawie Rada Osiedla ponad rok temu zwrdcita si¢ do Zarzadu 1 do chwili obecnej nie
zostala zalatwiona. Zarzad zwrdcit si¢ pisemnie do ORLEN-u o przedstawienie propozycji
stawek optlat za dzierzaweg terenu. Zarzad uwazal, ze jezeli firma zajmuje teren bezumownie, to
ma prawo sama okresli¢, na jakich warunkach zostanie uregulowana ta sprawa. Przez rok trwata
korespondencja miedzy Administracja a Zarzadem, kto ma si¢ ta sprawa zajac. Zarzad ustalil, ze
stawka oplat za dzierzawe terenu (649 m’) powinna wynosi¢ 30,00 zbm’, tj. 19.200
zVmiesigcznie. Ponadto wyliczyt odszkodowanie za dotychczasowe bezumowne uzytkowanie
terenu. W grudniu 2010 r. ORLEN odpowiedzial, ze stawka jest zbyt wysoka. Pani W. Sobon
zwrocita si¢ z zapytaniem, czy zawarto juz umowe¢ dzierzawy z ORLEN, czy tez w dalszym
ciaggu mieszkancy pokrywaja koszty uzytkowania wieczystego tego terenu? Nastgpnie p. Sobon
zwrocita uwage, ze najwigcej sSrodkéw z funduszu remontowego wydano na roboty budowlane,
pawilony osiedlowe, roboty elektryczne, sanitarne, a najmniej na prace dekarskie (tylko 180 zt),
a przeciekdéw jest bardzo duzo. Poza tym p. Sobon zapytata, czy odbywaja si¢ przeglady roczne
dachow?

Pani Barbara Biedka (mandat 6212)

Skierowata zapytanie do Prezesa Zarzadu, kto odpowiada za wymiang WLZ 1 napraweg ciagnika?
Poza tym zwrécita uwage, ze w sprawozdaniu Administracji za 2010 rok brakuje rozliczenia
kosztow GZM na poszczego6lne nieruchomosci 1 zapytata, czy bedzie umieszczone w Internecie.
Zwrocita si¢ z zapytaniem do Kierownika AO, jakie sa koszty parku i1 ogrodkow znajdujacych na
terenie dzierzawionym od Gminy i dlaczego sa rozliczane w GZM wedlug m’ p.u.m.?

Poza tym zapytala, czy zostalo zatwierdzone sprawozdanie finansowe Spoidzielni za 2010 r.,
gdyz sa w nim pewne niescistosci?

Pan Kazimierz Kostecki (mandat 2612)

Odniost si¢ do funduszu remontowego; co roku w sprawozdaniach zawarta jest informacja, ze
wykonano tylko 30% remontow. Skierowal zapytanie, co si¢ dzieje z niewykorzystanymi
srodkami na funduszu remontowym? Wyrazit zadowolenie, Ze jest cztonkiem takiej Spotdzielni,
ktora ma dobra ptynnos$¢ finansowa. Poza tym skierowat zapytanie, kto podejmuje decyzje o
obcigzaniu mieszkancow Osiedla Sadyba kosztami dziatalnosci Osrodka Edukacji Kulturalne;?
Zdaniem p. Kosteckiego dzialalno§¢ OEK powinna by¢ finansowana tylko 1 wylacznie z
nadwyzki bilansowej; obciazanie mieszkancoéw kosztami OEK, jego zdaniem, jest wbrew prawu.
Pan K. Kostecki podnidst sprawe optat za uzytkowanie wieczyste gruntow, na ktérych znajduja
si¢ placowki oswiatowe m.st. Warszawy, tj. szkota i1 przedszkole, ktorymi sa obciazani w
oplatach mieszkancy osiedla, zamiast Urzad Dzielnicy Mokotoéw. Natomiast w przypadku studni
oligocenskiej, Urzad Dzielnicy Mokotow nie jest zainteresowany sfinansowaniem uruchomienia
tej studni. Jego zdaniem byto to celowe zaniechanie dziatan. Nastgpnie p. Kostecki przypomniat,
ze w lokalu na ul. Konstancinskiej 3 miescita si¢ placowka Strazy Miejskiej oraz Policji. Miasto
wnosito oplaty za ten lokal 1 zostalo to zlikwidowane przez Radg Osiedla dla innych celow.
Podobna sytuacja jest z placowka Poczty Polskiej przy ul. Przy Bernardynskiej Wodzie, ktora
rowniez ma by¢ zlikwidowana.

Pani Maria Rosolowska (mandat 1745)

Ustosunkowata si¢ do wypowiedzi przedmoéwcy, stwierdzajac ze padly nieprawdziwe
informacje. Poinformowala, ze Rada Osiedla, na wniosek Administracji, uchwala plany
gospodarczo-finansowe 1 wysokos$ci stawek optat — poniewaz ma taki statutowy obowiazek.
Gdyby mieszkancy nie wnosili w optatach kwoty 0,07 zt/m” na dziatalno$¢ spolteczno-kulturalna,
to Osrodek Edukacji Kulturalnej Sadyba nie mogtby funkcjonowaé. Nie moze zrozumie¢, jak z
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jednej strony jej przedmoéwca chwali Osrodek Edukacji Kulturalney za dziatalnos¢, a
jednoczeénie krytykuje, ze Rada Osiedla przeznaczyta 0,07 zW/m® na dofinansowanie kosztow
Osrodka Edukacji Kulturalnej. Corocznie Rada Osiedla przygotowuje projekty uchwal na Walne
Zgromadzenie tak, aby OEK byl finansowany ze $rodkow wszystkich osiedli MSM
,LbEnergetyka”. Inne osiedla nie sa zainteresowane, aby jakakolwiek cz¢$¢ nadwyzki bilansowej
byta przeznaczana na dofinansowanie kosztéw Osrodka Edukacji Kulturalnej. Jednoczesnie p.
Rosotowska zaznaczyla, ze gdyby Rada Osiedla nie przygotowala projektu uchwaty Walnego
Zgromadzenia o dofinansowanie placow zabaw z nadwyzki bilansowej, to nie bytaby mozliwa
ich realizacja w takim zakresie. Odnos$nie studni oligocenskiej — nie zgodzila sig¢ ze
stwierdzeniem, iz to jest zaniechanie dziatan. Jest bardzo duzo korespondencji w tej sprawie, z
ktora mozna si¢ zapozna¢ (czg$C jest umieszczona na stronie internetowej Administracji
Osiedla). Wyjasnita, ze ujgcie studni oligocenskiej znajduje si¢ na terenie Spoldzielni 1 w
zwigzku z tym jest problem z dofinansowaniem przez Miasto; natomiast odwiert miesci si¢ na
terenie Miasta (w Pogotowiu Opiekunczym). Pozwolenie wodno-prawne skonczylo si¢ 31
grudnia 2010 r. 1 mégt si¢ o nie ubiega¢ tylko Dyrektor Pogotowia Opiekunczego. Teraz okazato
sig, iz przy takiej wydajnosci zrédla, jaka bedzie potrzebna (ponizej 5 m’), pozwolenie wodno-
prawne nie jest wymagane 1 dalsze dzialania w tej sprawie sa podejmowane. Odnosnie terenu
zajmowanego przez szkol¢ 1 przedszkole, wyjasnita ze Osiedle Sadyba od kilkudziesigciu lat
wnosi oplaty za uzytkowanie wieczyste tego terenu. Pani M. Rosolowska poinformowala, ze to
wilasnie ona to wykryla. Rada Osiedla zwracata si¢ kilkakrotnie do Zarzadu Spoidzielni o
rozwiazanie tego problemu oraz przeprowadzala rozmowy z Zarzadem Dzielnicy Mokotow, aby
doprowadzi¢ do zawarcia umowy na dzierzawg tego terenu. Tak wigc twierdzenie, iz jest to
zaniechanie dzialan przez Rad¢ Osiedla jest niezasadne. Gdyby Rada Osiedla nie badala tak
wnikliwie wynikéw finansowych osiedla, to nie byloby wiadomo, ze mieszkancy w optatach
ponosza koszty uzytkowania wieczystego terenu zajmowanego przez szkole i przedszkole.
Nastgpnie p. Rosotowska stwierdzita, iz nieprawda jest, ze decyzja Rady Osiedla zlikwidowana
zostata placowka Strazy Miejskiej 1 Policji przy ul. Konstancinskiej 3; zostata zlikwidowana ze
wzgledu na cigcia budzetowe. Rada Osiedla zwracata si¢ w tej sprawie o wyjasnienie.
Wyjasnienia odnos$nie poczty rozwieszone sa na klatkach schodowych budynkéw w rejonie ul.
Przy Bernardynskiej Wodzie oraz zamieszczone na stronie internetowej Administracji Osiedla.
W tej sprawie Przewodniczaca Rady Osiedla zwracata si¢ do Dyrekcji Poczty o wyjasnienie.
Umowa z poczta zostata zawarta na czas okreslony 10 lat z dobrze wynegocjowana stawka opfat.
Ze strony jednej z Rad Domoéw padt juz pisemny zarzut, ze Administracja 1 Rada Osiedla sa
zachtanne 1 dlatego ta placobwka ma by¢ zlikwidowana, poniewaz placi zbyt wysoki czynsz
najmu. Decyzja o ewentualnej likwidacji poczty nie zalezy od wysokosci stawki czynszu najmu.
Obecnie nie ma zadnej decyzji o jej likwidacji.

Pani Katarzyna Skiba-Gomulka (mandat 2814)

Zlozyta podzigkowania dzialaczom spolecznym, ktorzy sa zaangazowani 1 dzialaja na korzys¢
mieszkancow-czlonkéw Spoldzielni. Z przykroscia stwierdzila, Zze istnieje konflikt interesow
pomigdzy Rada Osiedla, Administracja Osiedla a Zarzadem. Skierowata zapytanie, kto komu
podlega, kto za co odpowiada i kto kogo rozlicza? Skierowata zarzut, iz Administracja nie
odpowiada na pisma mieszkancoOw. Nastgpnie p. Skiba-Gomulka stwierdzita, ze Walne
Zgromadzenie nie wyrazito zgody na zaciagnigcie kredytu w wysokosci 7.000.000 zt na budowe
inwestycji przy ul. Bonifacego. Nie wyrazono rowniez zgody na angazowanie na t¢ inwestycjg
srodkoéw z Centralnego Funduszu Remontowego. Jest zaskoczona dzisiejsza wypowiedzia Pana
Prezesa, ktory stwierdzil, iz ta inwestycja bedzie na pewno wspdlnota mieszkaniowa. Zapytala,
czy Zarzad podjal decyzje odno$nie zaciagnigcia kredytu na sfinansowanie ww. inwestycji?
Nastgpnie p. Skiba-Gomutka zwrdcita uwage, ze nie sa uregulowane sprawy pustostandéw na
osiedlu; zapytata, ile jest takich pustostanow?

Zdaniem p. Skiby-Gomuiki nalezy powota¢ zespdl, ktora zajalby si¢ obnizeniem kosztéw
eksploatacji.
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Pan Wiadystaw Bira (mandat 1092)

Poruszyl sprawe segregacji $mieci; stwierdzit ze zostaly zabrane z terenu osiedla kontenery na
plastiki; pozostaty tylko kontenery na papier 1 na szklto. Pobierane sa od mieszkancow zaliczki z
tytutu oplat za wywdz nieczystosci 1 nie sa potem rozliczane. Zdaniem p. Biry nalezy uchyli¢
podjeta w dniu dzisiejszym uchwate w sprawie zmiany sposobu rozliczania oplat za wywoz
$mieci 1 windy, poniewaz jego zdaniem jest wadliwa. Nastgpnie p. Bira przytoczyt artykut
pazdziernikowego M6, w ktorym wyjasniono, jakie optaty powinny by¢ pobierane. Wyrazit
nieusatysfakcjonowanie trescia uchwaly w sprawie zmiany sposobu naliczania optat za wywdz
$mieci 1 windy.

Pan Zbigniew Mordasewicz (mandat 7235)

Zwrocit uwage na brak odpowiedzi od Czlonka Zarzadu ds. GZM - p. G. Engelbrechta - na trzy
pytania, ktore zadal na poprzednim Zebraniu Osiedlowym. Podniost sprawg wymiany WLZ w
14 budynkach, gdzie zostaty wykonane niewtasciwie. Czy mieszkancy maja ponownie ptaci¢ za
te roboty? Decyzje w tej sprawie powinien podja¢ Zarzad. Pan Mordasewicz poruszyt rowniez
sprawg wadliwego ciagnika, jednocze$nie stwierdzajac, iz ciagnik jest potrzebny na osiedlu.
Dlaczego Zarzad nie podejmuje decyzji odnos$nie skierowania tej sprawy na droge¢ postgpowania
sadowego. Nastepnie skierowat zapytanie, dlaczego Zarzad nie wyraza zgody na obsluge prawna
w osiedlu, badz oddelegowanie jednego prawnika do obstugi Administracji Osiedla ,,Sadyba”,
ktory bedzie zatatwiat wszystkie sprawy dotyczace osiedla.

Pan Bogustaw Rapp (mandat 1632)

Zapytal, dlaczego do chwili obecnej nie zostata wynajeta powierzchnia w pawilonie przy ul.
Sobieskiego 70B po sklepie BAM? Nastepnie zwrdcit si¢ z zapytaniem, kiedy bedzie
uporzadkowana instalacja elektryczna (sa wymontowane czujniki)? Zwrécit uwage na zty stan
$mietnikow (sa otwarte) oraz brak podjazdu dla inwalidow od strony migdzy parkingiem a
apteka przy ul. Konstancinskiej. Ponadto p. Rapp skierowat zapytanie, ile kosztuja posiedzenia
Rady Nadzorczej i czy sa ptatne?

Pan Michatl Lytko (mandat 1125)
Wyrazil uznanie dla dziatalnosci Osrodka Edukacji Kulturalnej Sadyba.

Pani Zofia Zwolinska (mandat 1665)
Skierowata zapytanie, czy Zarzad, po tym wszystkim co ustyszal na dzisiejszym zebraniu,
podtrzymuje opcje, aby zabra¢ Kierownika Administracji Osiedla ,,Sadyba”?

Pani Maria Rosolowska (mandat 1745)

Wyjasnita, ze na Osiedlu Sadyba sa dwa rodzaje pojemnikéw do segregacji: na szkto oraz na
papier + pet, ktore sa przeznaczone rowniez na plastik. Odno$nie uchwaty w sprawie zmiany
sposobu naliczania oplat za wywo6z $mieci 1 windy wyjasnila, iz nie ma innego sposobu na
zmiang systemu rozliczania tych optlat, jak zmiana w statucie — uchwalona przez Walne
Zgromadzenie. Odno$nie wolnej powierzchni po sklepie BAM, wyjas$nita ze nie bylo chetnych
na ten lokal, poniewaz jest w zlym stanie technicznym 1 wymaga modernizacji. Zglosila si¢
firma, ktora zechcialaby na wlasny koszt zmodernizowa¢ i rozbudowaé ten pawilon. Jest
problem zwiazany z procedura uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, poniewaz modernizacja wymaga uzyskania warunkéw zabudowy, a nastgpnie
pozwolenia na budowg¢. W zwiazku z powyzszym warunki zabudowy nie b¢da wydane do czasu
uchwalenia planu. Dodatkowo proponowany zapis w mpzp uniemozliwiat rozbudowe pawilonu.
Rada Osiedla doprowadzita do tego, ze zostata ztozona uwaga do planu, dotyczaca mozliwosci
modernizacji pawilonu; uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie; pawilon bedzie mogt by¢
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zmodernizowany 1 rozbudowany. Jest zainteresowany najemca i zostaly przeprowadzone
negocjacje.

Pan Bogustaw Rapp (mandat 1632)
Stwierdzit, iz jego zdaniem nie ma potrzeby wymiany okienek piwnicznych w budynku przy ul.
Sobieskiego 62; raczej nalezy wyremontowac cokot.

Kierownik Administracji udzielit odpowiedzi na pytania zadawane podczas dyskusii:

1.

Odnosnie wyceny robot zwigzanych z wymiana WLZ — wyjasnil, ze wykonawcy zostali
wyltonieni w drodze przetargu nieograniczonego; sa to ceny rynkowe.

Odnosnie robdt ogdlnoosiedlowych — wyjasnil, ze w roku 2011 zaplanowano niewiele robot
ze wzgledu na konieczno$¢ dopilnowania procedur formalno-prawnych zwigzanych z
wymiang o$wietlenia terenu. Przedluza si¢ procedura uzyskania warunkow zabudowy, ze
wzgledu na to, 1z cze$¢ lokali posiada status odrgbnej wiasnosci. Administracja wystapi do
wiascicieli tych lokali o wyrazenie zgody. Proces uzyskania pozwolenia na budoweg jest
dlugotrwaty. Alternatywa jest zgloszenie tych robot jako remontu; by¢ moze urzad to
zaakceptuje, ale na dzien dzisiejszy nie ma takiej pewnosci.

Odnos$nie wymiany dachu 1 wymiany drzwi aluminiowych w budynkach: Konstancinska 3a i
Konstancinski 3b — poinformowal, ze Rada Domu-Nieruchomos$ci dopiero na jesieni
ubieglego roku zglosita si¢ do Administracji o wybor wykonawcy na wymiang drzwi; z tego
powodu remont byt przeprowadzany w grudniu ub. roku. Dodal, ze wykonawca wystosowat
pismo do Administracji informujace o awarii linii produkcyjnej, co spowodowalo
przedtuzenie terminu zakonczenia prac. Sprawa remontu dachu nie ciagnie si¢ od roku, tylko
od powstania tego budynku. Pan Kierownik oznajmil, ze o ile dobrze pamigta, to w tym
okresie p. Sobdtka byt Prezesem ds. technicznych.

Umowy najmu lokali uzytkowych znajduja si¢ w Administracji Osiedla 1 nie ma potrzeby,
aby Zarzad je przekazywal.

Odnosnie zawarcia umowy na dzierzawe terenu z ORLEN-em — wyjasnil, iz w tej sprawie
jest obszerna korespondencja z Zarzadem; zostala ustalona hierarchia zadan, tj. jakie
dziatania ma podja¢ Administracja oraz, kiedy Zarzad wlaczy si¢ do prowadzenia tej sprawy.
Zaproponowana stawka czynszu w wysokosci 30,00 z¥/m’ nie zostala przyjeta przez
ORLEN, ktory proponowal duzo nizsza stawkeg. Administracja nie wyrazita na to zgody.
Zgodnie z zestawieniem dot. stawek optat, przekazanym z Gminy, stawki za dzierzawg¢ na
tym terenie ksztaltuj si¢ na poziomie ok. 20,00 z¥/m”. Sprawa jest w toku.

Odnosnie robdt dekarskich — poinformowal, ze w prezentowanym wykazie robot kwoty
podane sa w tys. zt., a wigc nie wydano 181zt lecz 181.000 zl. Drobne zalewania lokali
poprzez balkony maja miejsce od kilkunastu lat. Administracia w 2010 r. wykonata
inwentaryzacj¢ w tym zakresie i dazy do wykonania napraw. Aktualnie jest problem z
pozyskaniem firmy, poniewaz wykonawcy nie zgadzaja si¢ z wycena Administracji w
kosztorysach, twierdzac iz stawki sa zbyt niskie.

Odnosnie terenu Parku Stanistawa Dygata — wyjasnil, ze jest dzierzawiony od Miasta;
wedhug informacji uzyskanych od Glownej Ksiggowej AO, za dzierzawg tego terenu
wnoszone sa oplaty w wysokosci 55.000 zb/rocznie.

Sprawozdanie z dziatalnosci Administracji Osiedla bylo wylozone do wgladu w siedzibie
Administracji wraz z zatacznikami. Zataczniki do sprawozdania nie zostaly udostgpnione na
Zebraniu oraz nie zostaly umieszczone na stronie internetowej Administracji, ze wzgledu na
tajemnice handlowa (sa tam umieszczone szczegotowe dane dot. kosztéw, faktur oraz nazw
firm wykonujacych roboty). Przekazywane sa cztonkom Rady Osiedla przy zatwierdzaniu
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10.

11.

12.

13.

14.

sprawozdania, a takze zainteresowanym cztonkom Rad Domow-Nieruchomos$ci. Materiaty
dotyczace rozliczenia kosztow poszczegdlnych nieruchomosci sa dostgpne na wniosek
zainteresowanych czlonkow Spotdzielni.

Srodki funduszu remontowego sa gromadzone na lokatach. Wedtug informacji uzyskanych
od Glownej Ksiggowej AO, w 2010 roku pozyskano z odsetek od lokat kwotg 425.000 zt.

Odnosnie remontow — stwierdzil, iz sa wykonywane, ale przepisy obowiazujace w
spoldzielni paralizuja wykonywanie remontéw ze wzgledu na bardzo dlugie procedury. O
wykonywaniu remontéw, pomimo zatwierdzenia planu, nie decyduje tylko Kierownik 1
Zarzad, lecz rowniez cztonkowie Rady Osiedla, Rady Doméw-Nieruchomos$ci badz Zebrania
Domowe.

Pan Kierownik poinformowat, ze na posiedzeniu Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej RO
ustalono zakres tematow, ktore beda omawiane na najblizszych posiedzeniach z udzialem
Czlonka Zarzadu ds. GZM — p. G. Engelbrechta. M.in. bedzie omawiana sprawa procedur
dot. wykonywania remontow.

Pan Kierownik wyrazit nadzieje, ze co$ si¢ zmieni w tym zakresie, gdyz w przeciwnym
przypadku nalezaloby obnizy¢ stawke optat na fundusz remontowy np. do wysokosci 0,70
z¥m” i wykonywaé o wiele mniej remontdéw. Nalezy rozwazy¢, czy niewykonanie remontow
wynika z opieszatosci Administracji, czy z innych przyczyn proceduralnych, niezaleznych od
Administracji.

Odnosnie placowki Poczty Polskiej przy ul. Przy Bernardynskiej Wodzie — poinformowal, ze
umowa najmu ww. lokalu zostata zawarta w lutym 2000 roku ze stawka za najem w
wysokosci 12,21 z¥Vm?, waloryzowanego raz w roku wg wskaznika GUS; w lutym 2010 roku
ponownie przeprowadzono negocjacje i uzyskano stawke czynszu najmu 55,00 zb/m’.
Kierunki rozwoju Poczty Polskiej przewidywaty likwidacje tego typu placoOwek 1 utworzenie
agencji. Aktualnie zrezygnowano z tej koncepcji. Obecnie nie jest planowana likwidacja
placowki Poczty Polskiej przy ul. Przy Bernardynskiej Wodzie.

Odnosnie wynajecia powierzchni uzytkowej w pawilonie handlowym przy ul. Sobieskiego
70b — wyjasnit, ze sa prowadzone negocjacje z przedstawicielem ,,Biedronki”’; planowane
wplywy z tytulu wynajmu tej powierzchni wyniosa ok. 300.000 zVrocznie. Zmiany w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zostaty uwzglednione, a wigc bedzie
mozliwa modernizacja 1 rozbudowa ww. pawilonu; w ciagu najblizszych kilku miesigcy
powinna by¢ sfinalizowana umowa z najemca. W przypadku, gdy ,,Biedronka” nie uzyska
warunkow zabudowy 1 pozwolenia na budowg, jest ch¢tny kolejny najemca, ktora prowadzi
dziatalno$¢ podobna do Biedronki” i jest sklonny do wynajecia calej powierzchni pawilonu —
bez rozbudowy.

Odnosnie kosztow dzialalnosci Osrodka Edukacji Kulturalnej — wyjasnil, iz zgodnie z
planem gospodarczo-finansowym na rok 2011, mieszkancy Osiedla ,,Sadyba”, zgodnie z
planem gospodarczo-finansowym na 2011 rok, wnosza optaty na OEK w wysokosci 0,07
z¥m®. Z uwagi na sprzeciwy formutowane na Walnym Zgromadzeniu przez cztonkéw innych
osiedli MSM ,Energetyka” wobec dofinansowania dzialalno$ci osrodka z nadwyzki
bilansowej— nie przewiduje si¢ w drugim pdiroczu br. zawieszenia optat na OEK —
wnoszonych przez mieszkancow Osiedla ,,Sadyba”. Zostanie przeprowadzona analiza, jak
pozyskac srodki na dziatalnos¢ tego osrodka.

Odnosnie studni oligocenskiej — wyjasnil, ze ujecie wody znajduje si¢ na terenie Pogotowia
Opiekunczego, ktore podlega Zarzadowi Dzielnicy Mokotow. Dyrektor ww. placowki nie
byl zainteresowany inwestowaniem w uruchomienie tej studni. Niektorzy twierdzili, iz
istnieje mozliwo$¢ dofinansowania z Urzedu Dzielnicy, ale okazalo sig, ze nie jest to
mozliwe; tak wigc sprawa przeciagneta si¢ do biezacego roku. Aktualnie Dyrektor Pogotowia
Opiekunczego podtrzymuje stanowisko, ze jezeli Administracja pokryje koszty, to studnia
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15.

16.

oligocenska zostanie uruchomiona. Wszystkie urzadzenia sa sprawne, z wyjatkiem
urzadzenia uzdatniajacego wodg; koszt jego wymiany szacuje si¢ na ok. 60.000 zt — 100.000
7.

Odnosnie zarzutow dotyczacych nieodpowiadania na pisma — wyjasnit, ze na wszystkie
pisma sa udzielane odpowiedzi, lecz do Administracji wplywa bardzo liczna korespondencja,
co powoduje znaczne wydtuzenie czasu na odpowiedz. Nie oznacza to, ze mieszkancy sa
lekcewazeni przez pracownikow Administracji. Pania, ktora poruszata ten temat, Kierownik
zaprosit do zapoznania si¢ z iloScia korespondencji, jaka jest w Administracji.

Odnosnie wymiany okienek piwnicznych w budynku Sobieskiego 62 — stwierdzil, iz
powinny by¢ wymienione, poniewaz spowoduje to mniejsze straty ciepta.

Nastepnie Pan Prezes Piotr Klodzinski udzielit odpowiedzi na pytania zadawane w toku

dyskusji:

1.

Odnosnie struktury organizacyjnej Spotdzielni — wyjasnil, ze Zarzad jest powolywany przez
Rade Nadzorcza w wyniku konkursu. Kierownik Osiedla jest powotywany rowniez w
wyniku konkursu; w skiad komisji konkursowej wchodza przedstawiciele Zarzadu, Rady
Osiedla 1 Kierownictwa AO. Rada Osiedla opiniuje kandydaturge na Kierownika; Zarzad,
uznaje pozytywna opini¢ Rady Osiedla 1 powoluje Kierownika. Pan K. Kucinski zostat
powotany na wniosek Rady Osiedla 1 Zarzadu 1 jest pelnomocnikiem Zarzadu. Nie mozna
przeciwstawia¢ Kierownika Zarzadowi, poniewaz Spoéldzielnia jest jedna - a czasami sa takie
sytuacje. Kierownik Administracji w roku ubieglym miat klopoty ze swoimi zastgpcami ds.
technicznych. Narastaly konflikty 1 nieporozumienia; z dwiema paniami petniacymi funkcje
zastgpey kierownika ds. technicznych rozwiazano umoweg o pracg; co do pierwszej Zarzad
nie stawial sprzeciwdéw, co do drugiej — byt przeciwny. Zarzad faktycznie w styczniu 2011 r.
stawial wniosek o rozwigzanie umowy z p. K. Kucinskim, ale Zarzad przyjat stanowisko
Rady Osiedla w tej kwestii 1 postanowil dziata¢ w kierunku zatatwiania spraw, a nie
formulowania zarzutéw. Pan Prezes zwrocit si¢ z prosba, aby mieszkancy traktowali 3-
osobowe kierownictwo osiedla jako catos¢, gdyz Administracja Osiedla odpowiada za to
osiedle. Zarzad oczekuje, aby to kierownictwo $cisle ze soba wspolpracowato. Wszystkie
sprawy mozna wyjasnic.

Zarzad nie ma przestanek, ze jakiekolwiek koszty w osiedlu sa zZle ksiggowane. Gtowna
Ksiggowa AO posiada odpowiednie kwalifikacje 1 przenosi do ewidencji ksiggowe;j
warto$ciowo wszystkie zdarzenia gospodarcze. Podlega wyjasnieniu, czy sa w tym bledy.
Pan Prezes przyjal do wiadomosci, iz powstato szereg zarzutow. Zarzad wystapil do Rady
Osiedla o wyrazenie zgody na przeprowadzenie lustracji 1 do Rady Nadzorczej o wykonanie
lustracji dot. poprawnosci ewidencji ksiggowej. Byta burzliwa dyskusja na forum Rady
Nadzorczej 1 przyjeto taki kierunek dziatania, aby wspdtpracowaé¢ 1 jak najszybciej
sfinalizowa¢ niezatatwione sprawy.

Odnosnie pracy Radcy Prawnego Spotdzielni — stwierdzil, iz moga by¢ rézne zastrzezenia;
jezeli prawnik wyda opini¢ zgodnie z oczekiwaniami, to méwi sig, ze jest dobry, natomiast w
przeciwnym przypadku mowi sig, ze jest zty. Pan Prezes przyjal zastrzezenia, co do toku
postgpowania Radcy Prawnego. Poinformowatl, ze jest prowadzona dokladna ewidencja
spraw wpltywajacych do zespolu radcow prawnych oraz zatatwienia tych spraw (data i
godzina). Zarzad bedzie dazyt do usprawnienia tej procedury.

Kierownictwo Administracji 1 Zarzad wspotdziataja coraz lepiej. Po potroczu 2011 r.
zostanie dokonana ocena pracy Kierownika Administracji. Pan K. Kucinski miat duzo
niewykorzystanego urlopu (w 2010 r. Zarzad polecit wykorzystanie ok. 50 dni urlopu,
poniewaz Zarzad odpowiada za to przed Inspekcja Pracy); Pan Kierownik dopiero w zesztym
roku wykorzystat urlop za rok 2008 12009; w 2011 roku rowniez duzo przebywat na urlopie,
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gdyz miat zalegly za rok 2010. Jezeli Kierownik Administracji przebywa na urlopie
wypoczynkowym ok. 2 miesigcy w roku — to ma istotne znaczenie dla dzialalnos$ci
Administracji Osiedla, zwlaszcza w $wietle duzej fluktuacji kadr w zakresie shuzb
technicznych. Pan K. Kucinski przygotowal program naprawczy, ktory chciatby realizowac.

5. Odnosnie zatrudnienia Radcy Prawnego w osiedlu — stwierdzit, iz Zarzad nie sprzeciwia si¢
temu, aby Osiedle zatrudnilo prawnika. Natomiast stanowisko Radcy Prawnego jest w
strukturze organizacyjnej biura Zarzadu.

6. Zakres pelnomocnictwa, ktoére Zarzad formutuje kierownikowi osiedla, daje mu prawo
zarzadzania osiedlem. Kierownik ma obowiazek $cisle wspdtpracowaé¢ z Zarzadem, ma
obowiazek konsultowa¢ wazne decyzje zwiazane z funkcjonowaniem osiedla. Umowy musza
by¢ podpisywane przez kierownika osiedla badz jego zastepcg 1 przez jednego czlonka
Zarzadu. Jest to czgsto przyczyna sporow. Przekazanie tych wszystkich kompetencji do
osiedla praktycznie wylacza osiedle ze Spotdzielni.

7. Odnosnie Centralnego Funduszu Remontowego — wyjasnit 1 zagwarantowat, ze ze srodkow
tego funduszu nie sa finansowane inwestycje; $Srodki z tego funduszu sa pozyczane
poszczegdlnym osiedlom 1 wracaja wraz z oprocentowaniem w wysokosci stopy inflacji. Pod
koniec ubiegtego roku, za zgoda Rady Nadzorczej, zaangazowano przejsciowo pewna kwotg
z CFR-u na przygotowanie 1 poczatkowa realizacj¢ procesu inwestycyjnego 1 na koniec roku
te pieniadze wrdcily na konto Centralnego Funduszu Remontowego -z wplat 0sob
inwestujacych tytulem wktadu budowlanego. Zarzad nie zaciagal zadnego kredytu na
inwestycje. W 2010 roku Walne Zgromadzenie, na wniosek Zarzadu, wyrazitlo zgode na
okreslenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze zaciagna¢ na kwotg
7.000.000 zt. Nie oznacza to, ze Zarzad zaciagnat kredyt na taka kwotg; uchwala ta
umozliwia zaciagnigcie kredytu, ale decyzj¢ w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza.
Spéldzielnia ma dobra kondygnacje finansowa 1 nie ma potrzeby zaciggania kredytu
bankowego. Poza tym Pan Prezes wyjasnit, ze kazde osiedle wyraza stanowisko, czy chce
partycypowa¢ w kosztach inwestycji na terenie danego osiedla, ktora przyniesie przyszly
dochod na dziatalnosci gospodarcze;.

Czlonek Zarzadu ds. GZM — p. Grzegorz Engelbrecht — ustosunkowat si¢ do spraw
technicznych, podnoszonych podczas dyskus;ji:

Stwierdzit, ze byla poruszana sprawa Elartu, WLZ oraz wykonywania remontow. Wyjasnil, iz
sa procedury, z ktorych wynika, ze za pewne rzeczy mozna si¢ wzia¢ dopiero w potowie roku.
Zgodnie z kierunkami uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie w 2010 roku, w tym roku ma
powsta¢ program remontowy do roku 2020. Plany wieloletnie, ktore bgda realizowane w
poszczegbdlnych latach na pewno usprawnia procedur¢ remontowa. Faktycznie tak jest, ze jedna
z przyczyn niewykonywania planu remontdéw, jest to ze w Osiedlu ,,Sadyba” jest bardzo
rozbudowana demokracja mieszkancow (Rady Domow-Nieruchomosci). Jest to dobre, gdyz
warunkuje, ze sprawy beda uczciwie zatatwiane.

Odnosnie Elartu — p. G. Engelbrecht stwierdzit, iz nie chcialby wypowiadaé si¢ w tej sprawie
szczegdtowo, ze wzgledu na obecno$¢ przedstawiciela tej firmy na sali obrad.

Sprawa Elartu 1 WLZ — sa to tematy zlozone. Wedtug p. Engelbrechta wszystkie dokumenty 1
projekty decyzji sa opracowane. Zarzad uzgodnil, ze tematy zlozone wymagaja wspdlnych
decyzji. Tryb podejmowania decyzji po kolei przez poszczegdlne organy - nie zdat egzaminu.
Jako przyktad p. G. Engelbrecht podat procedure dotyczaca zawarcia umowy najmu lokalu
uzytkowego. Administracja pozyskuje przysztego najemce, Pan Kierownik pracuje przy tej
sprawie np. przez poédt roku, ale procedura przewiduje, ze umowa musi by¢ uzgodniona z
zespotem radcoOw prawnych, zatwierdzona przez Zarzad, nastgpnie przez Rade Osiedla.
Procedura si¢ wydhuza, a klient moze w koncu zrezygnowa¢. W zwiazku z powyzszym zostata
przyjeta przez Zarzad metoda wspolnego podejmowania decyzji, w celu rozwiazania
najwazniejszych problemow.
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Nastegpnie p. G. Engelbrecht poinformowal, ze zostat wyznaczony przez Zarzad do uzgodnienia
wspolnego stanowiska w sprawie Elartu 1 WLZ oraz innych waznych spraw dotyczacych
Osiedla ,,Sadyba”.

Glowna Ksigegowa Spoéldzielni — p. Danuta Pisarczyk

Przypomniata, ze rozliczenie funduszu remontowego na budynki jest prowadzone od 2003 roku i
w tym zakresie juz doszliSmy do perfekcji. Wyjasnila, ze zgodnie z nowelizacja ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 14 czerwca 2007 r., koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi sa rozliczane odrgbnie na poszczegdlne nieruchomosci. Do tego czasu koszty
byly ewidencjonowane w ramach jednego osiedla; nie bylo podziatu na nieruchomosci i byla
jedna stawka opfat, z tym ze media zawsze byty rozliczane na budynki. Po nowelizacji ustawy,
ktora obowiazuje od 31 lipca 2007 r., podjeto decyzje, ze wynik na GZM do konca 2007 roku w
kazdym osiedlu zostanie pokryty z pozostalej dziatalno$ci, aby wejs¢ w rok 2008 i rozpoczaé
szacowanie kosztow na poszczegdlne nieruchomosci; nie majac wiedzy, ile te koszty moga
wynosi¢ w poszczegdlnych nieruchomosciach. Koszty sa tak ewidencjowanie, ale to wcale nie
oznacza, ze tak powinno by¢. Wazne sa podpisywane umowy, koszty ponoszone na rdzne
czynniki. Trzeba przeanalizowac te koszty; moze sa mniej lub lepiej przypisane merytorycznie
do danej nieruchomosci, ale nalezy do tego dochodzi¢; sprawdza¢ w stosunku do planu i
zastanawia¢ sig, czy tak powinno by¢, czy tez nie. Dopiero w 2010 roku mozna byto juz co$
wigce] zrobi¢ w tym zakresie, co nie oznacza, ze nie nalezy czyni¢ postgpu w analizowaniu
kosztow (by¢ moze w innej klasyfikacji merytorycznej). Jest to praca calego zespotu
Administracji (dozorcow, inspektoréw nadzoru, administratorek itp. — ktorzy wiedza, co si¢
dzieje w danej nieruchomosci.) Pani D. Pisarczyk nie twierdzi, ze nie moze by¢ pomytek;
wszystko mozna poprawi¢, tylko nalezy analizowaé, co z czego wynika. Glowna Ksiggowa
zwrdcila uwagg, ze nieruchomosci, ktore posiadaja dodatkowe wplywy, maja lepsze wyniki
finansowe. Nalezy dazy¢ do tego, aby bylo jak najlepiej 1 wspdlpracowac, a nie szuka¢ winnych.

Pani Maria Rosolowska (mandat 1745)

Podzigkowata za deklaracje p. D. Pisarczyk o wspotpracy 1 dochodzeniu do rozwiazan i szukaniu
btedéw, gdyz dotychczas mowilo si¢ o nieuzasadnionych wnioskach 1 mylnej interpretacji. W
zwiazku z powyzszym nalezy uzna¢, ze powotanie przez Rade Osiedla zespotu ds. weryfikacji
zapisow ksiggowych bylo jak najbardziej zasadne. Jednocze$nie p. Rosolowska podzigkowata
Panu Prezesowi za oceng Rady Osiedla 1 jej dotychczasowej Przewodniczacej, jako silnej, ale
stwierdzila, ze bez pomocy kolegdbw z Rady, nie bylaby w stanie tak dziata¢. Wszyscy
cztonkowie Rady pracuja na rzecz osiedla 1 jego mieszkancow, a ta ocena jest bardzo cenna.

Pan Michatl Lytko (mandat 1125)

Zwrocit uwage, ze wyniki pracy administracji zaleza od jej wysitku 1 wspolpracy z Zarzadem.
Jednoczesnie zwrocit uwage, ze w roku 2010 Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium p.
G. Engelbrechtowi, a jednak nadal pracuje w tej Spotdzielni, sprawujac funkcj¢ Cztonka Zarzadu
ds. GZM - co nie jest zgodne z wola mieszkancow. Skoro Rada Osiedla stwierdzita, ze sa bledy
w ksiggowaniu, to ma pelne zaufanie do tego, ze one wystapily. Zdaniem p. Lytko nie bylo
dostatecznej wspotpracy w tym zakresie; byla proba narzucania rozwiazan ze strony Zarzadu, a
nie uwzgledniania wnioskow Rady Osiedla.

Pan Janusz Sobétka (mandat 2539)

Odnoszac si¢ do wypowiedzi Kierownika Administracji, poinformowat ze pracowal w Zarzadzie
Spotdzielni 20 lat temu i1 nie bral udzialu w odbiorze budynku Konstancinska 3a oraz
Konstancinska 3b. Pod nieobecnos¢ p. K. Kucinskiego stwierdzil, ze jezeli Pan Kierownik
bedzie przekazywat nieprawdziwe informacje, to poda go do sadu.
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Po wyczerpaniu dyskusji, Przewodniczacy Zebrania zglosit wniosek formalny o zamknigcie
listy dyskutantow.
Whiosek zostat przyjety wigkszoscia gloséw za.

Nastgpnie Przewodniczacy Zebrania, p. Adam Przybylski, w podsumowaniu dyskusji
stwierdzil, ze glos zabralo 13 mieszkancow-cztonkow Spotdzielni, przedstawiciele Zarzadu oraz
Administracji. Podczas dyskusji dominowat temat dotyczacy modelu wspdtpracy pomigdzy
Administracja Osiedla, Zarzadem Spoéidzielni 1 Rada Osiedla. Glownie poruszono sprawy
dotyczace: Elartu, WLZ, ciagnika, ORLEN-u, wnoszenia przez mieszkancow Osiedla optat za
tereny zajmowane przez placowki Urzedu m.st. Warszawy, tj. przedszkole 1 szkolg, roli zespotu
radcoOw prawnych, indywidualnego rozliczania poszczeg6lnych nieruchomosci, remontow oraz
relacji pomiedzy mieszkancami a administracja. Godne podkreslenia jest to, ze nastapila
poprawa pracy Administracji Osiedla.

Ad 11
Zatwierdzenie sprawozdan Administracji Osiedla ..Sadvba” i Radyv Osiedla

wSadyba”.

Przewodniczacy Zebrania poinformowal, ze Rada Osiedla na posiedzeniu w dniu 26 kwietnia
2011r. podjela uchwale w sprawie przyjecia sprawozdania Administracji z wykonania planu
gospodarczo-finansowego Osiedla ,,Sadyba” w 2010 roku, pod warunkiem uzupetnienia przez
Administracje Osiedla tego sprawozdania w ciagu 2 miesigcy o pisemne wyjasnienie do
wszystkich zglaszanych przez Radg Osiedla uwag, przedstawienia zestawienia kosztow i
przychodow eksploatacji za 2010 rok na poszczegdlne nieruchomosci oraz wyjasnienia przyczyn
duzych rozbieznosci w saldach GZM poszczegdlnych nieruchomosci za 2010 rok.

Rada Osiedla nie wyrazita zgody na uzupetnienie ujemnych sald nieruchomosci z nadwyzki
bilansowej do czasu przedstawienia przez Administracjg Osiedla ww. wyjasnien.

Nastgpnie p. Adam Przybylski odczytat tres¢ powyzszej uchwaty, proponujac aby Zebranie
Osiedlowe zajg¢lo takie samo stanowisko.

Prezes P. Klodzinski zwrécit uwage, ze podjeta przez Rade Osiedla ww. uchwata budzi
watpliwosci, czy sprawozdanie zostalo zatwierdzone, czy nie zostalo zatwierdzone. Wedlug
opinii prawnej — sprawozdanie nie zostalo zatwierdzone. Wprawdzie w pierwszym akapicie tej
uchwaty jest zapisane, ze Rada Osiedla przyjmuje sprawozdanie, ale dopiero za dwa miesiace
okaze sig¢, czy to sprawozdanie ostatecznie zostanie przyjete. W tej sytuacji Pan Prezes
zaproponowal, aby Zebranie Osiedlowe przyjeto sprawozdanie z dziatalnosci Administracji
Osiedla 1 jednoczesnie zobowiazalo Administracj¢ do wykonania czynno$ci wymienionych w
uchwale Rady Osiedla.

W kwestii rozdzielenia nadwyzki bilansowej, Pan Prezes zaproponowal, aby Zebranie
Osiedlowe przesadzilo o podziale nadwyzki bilansowej, ale jej podzial na poszczegdlne
nieruchomosci pozostawito do decyzji Rady Osiedla. W przeciwnym przypadku trzeba bedzie
poczeka¢ z decyzja dotyczaca podziatu nadwyzki bilansowej; do nastgpnego Walnego
Zgromadzenia.

Po dyskusji, w ktorej udzial wzigli: p. Adam Przybylski (mandat 2572), p. Kazimierz Kostecki
(mandat 2612), p. Maria Rosotowska (mandat 1745), p. Michat Lytko (mandat 1125) -
Przewodniczacy Zebrania Osiedlowego p. Adam Przybylski poddat pod glosowanie uchwate w
powyzszej sprawie:

Zebranie Osiedlowe przyjmuje Sprawozdanie 7 dzialalnosci Administracji Osiedla ,,Sadyba” za
2010 rok i zobowiqzuje Administracje Osiedla do uzupelnienia tego sprawozdania w ciqgu 2
miesigcy o pisemne wyjasnienie do wszgystkich zgloszonych przez Rade Osiedla uwag,
przedstawienia zestawienia kosztow i przychodow eksploatacji za 2010 rok na poszczegolne
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nieruchomosci oraz wyjasnienia przyczyn duiych rozbieinosci w saldach GZM poszczegolnych
nieruchomosci za 2010 rok.

Zebranie Osiedlowe uchwala podzial nadwyiki bilansowej bez podzialu na poszczegolne
nieruchomosci.

Decyzje w sprawie uzupelnienia ujemnych sald nieruchomosci 7z nadwyiki bilansowej
podejmie Rada Osiedla ,,Sadyba”.

W glosowaniu jawnym nad powyzsza uchwala (za pomoca urzadzen elektronicznych) udziat
wzigto 56 czlonkow Spoéldzielni. Za przyjeciem uchwaty glosowaty 32 osoby, przeciw — 7,
wstrzymato si¢ od glosu 17 osob.

Zebranie Osiedlowe podje¢lo uchwale w sprawie sprawozdania z dzialalnosci Administracji
Osiedla ,,Sadyba” za 2010 rok.

Sprawozdanie z dzialalnosci Administracji Osiedla ,,Sadyba” w 2010 roku, uchwala w tej sprawie oraz protokot z
glosowania nad sprawozdaniem z dzialalnosci Administracji Osiedla ,,Sadyba” w 2010 roku stanowiq zalqczniki
do niniejszego protokotu.

Wobec braku uwag, Przewodniczacy Zebrania poddal pod glosowanie jawne (za pomoca
urzadzen elektronicznych) wniosek o przyjgcie Sprawozdania z dziatalnosci Rady Osiedla
»Sadyba” za okres od maja 2010 r. do kwietnia 2011 r.

W glosowaniu nad wnioskiem udzial wziglo 56 cztonkdéw Spotdzielni. Za przyjeciem wniosku
glosowaly 34 osoby, przeciw — 6, wstrzymato si¢ od glosu 16 0sob.

Zebranie Osiedlowe przyjelo Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Osiedla ,,Sadyba” za okres
od maja 2010 r. do kwietnia 2011 r.

Osiedlowa Gazeta Sadyba + protokot z glosowania nad sprawozdaniem z dziatalnosci Rady Osiedla ,,Sadyba” za
okres od maja 2010 r. do kwietnia 2011 r. stanowiq zatlqcznik do niniejszego protokotu.

Ad 12

Sprawozdanie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna ukonstytuowata si¢ nastepujaco:

Przewodniczacy — Andrzej Szwaranowicz

Sekretarz — Zbigniew Mordasewicz

Czlonkowie — Jan Bieda 1 Krzysztof Pawlowski

Po sprawdzeniu list obecnosci, Komisja stwierdza, ze wydano mandaty 147 cztonkom. Waznos$¢
mandatow nie budzi zastrzezen. Komisja przeprowadzita wybory do Rady Osiedla oraz wybory
kandydatéw do Rady Nadzorczej. Stosowne protokoty zostaly zataczone do niniejszego
protokohu.

Protokotl Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

Pani M. Rosolowska oglosita konkurs dotyczacy spraw 1 fotografii zamieszczonych w
Osiedlowej Gazecie Sadyba. Zwycigzcy otrzymali nagrody w postaci roslin ozdobnych.

Ad 13

Sprawozdanie Komisji Wnioskowej — przyjecie uchwal i wnioskow.
Komisja Wnioskowa ukonstytuowata si¢ nastgpujaco:

Przewodniczacy — Magdalena Szeller

Sekretarz — Janusz Gajda

Czlonek — Matgorzata Chojnacka

Sekretarz Komisji Wnioskowej, p. Janusz Gajda poinformowat, ze do Komisji Wnioskowe;j
wplyngto 50 wnioskéw. Komisja dokonata uporzadkowania zgloszonych wnioskow i podzielita
je na nastgpujace grupy:
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wnioski do odrzucenia — w liczbie 5 sztuk; Zebranie Osiedlowe w wyniku glosowania
odrzucito dodatkowo 6 wnioskow.
wnioski do rozpatrzenia — w liczbie 14 sztuk (w tym 6 wnioskow dotyczacych
monitoringu na Osiedlu); jeden wniosek nie zostal poddany pod glosowanie, poniewaz
nie ma charakteru wniosku.

wnioski do przyjecia — w liczbie 31 sztuk.

Tres¢ wnioskdéw przedstawiono w ponizszej tabeli:

Nr

Lp. R Stanowisko
wniosku Tre$é¢ wniosku Whioskodawca, adres Komisji Adresat
Do odrzucenia
Proszg o obnizenie progéw zwalniajacych, tzw. "lezacych Michat Zdunewski, Odrzucony
policjantow", w celu umozliwienia przejazdu samochodu bez
koniecznosci uszkodzenia podwozia. Wzorcowym progiem jest
1 15 prog utozony z kostki brukowej na przejsciu dla pieszych
pomigdzy Jaszowiecka 12 a parkiem St. Dygata.
Ponawiam juz chyba 5-ty raz wniosek w sprawie Zofia Przybylak, Odrzucony
zanieczyszczania parku i St. Dygata przez psy. Uszanujmy Jego
2 17 imig.
Rozliczenie c.o0. nie sktania do oszczgdnosci ciepta. Oszczedni | Bogumita Lgcka, Odrzucony
3 20 placa za ciepto niewykorzystane.
W zwiazku ze znikomym wykorzystywaniem planow Kazimierz Kostecki, Odrzucony
remontowych od wielu lat istnieje potrzeba rozliczenia tych przez Z.0.
4 24a srodkow i podanie do wiadomosci cztonkow Spotdzielni.
Whiosek - zapytanie: dlaczego jestesSmy jedna z najdrozszych Zdzistaw Morsztynski, Odrzucony
spotdzielni?! Np. w spotdzielni "Stuzew nad Dolinka" czy przez Z.0.
"Osiedle Mlodych" czynsz wynosi za 60 m* mieszkanie tyle ile
u nas za 38 m” ?! Dlatego m.in. gaz rozliczaja z centralnego
5 25a licznika, c.o0. rowniez z centralnego licznika - mniej jest
administracji! Wnioskuje wyrzucié¢ podzielniki - bedzie taniej.
Proszg o przedstawienie przez AO Sadyba alternatywnego Marek Mgczynski, Odrzucony
rozliczenia c.o. przy ewentualnym zastosowaniu przez Z.0.
6 13 indywidualnych licznikéw ciepta (kcal) w mieszkaniach.
Inwalidzi powinni by¢ zwolnieni z optaty (chyba od Bogumita £.¢cka, Odrzucony
. 19 nieruchomosci) za parkowanie samochodu uprawnionego przez Z.0.
(inwalidzkiego).
Jakim prawem Rada Nadzorcza naszej spotdzielni anulowata Zdzistaw Morsztynski, Odrzucony
ulge dot. rozliczen c.o. dla mieszkan szczytowych? Szczyty sa przez Z.0.
zle izolowane! Administracje sa do obrony lokatorow, a nie ich
ozigbienia! Jest to relikt PRL-u! Wnioskuj¢ o przywrdcenie
3 25b w/w Uchwaly - bedzie to bardziej sprawiedliwe, bo mieszkania

srodkowe sa ogrzewane kosztem szczytowych - i bedzie to
zgodne ze sztuka inzynierska.
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34b

Whiosek w celu obnizenia kosztow optat czynszowych w
Spotdzielni proponujemy powotanie "Zespotu szukajacego
oszczegdnosci srodkow finansowych w MSM "Energetyka". Cel
- analiza zbgdnych i niezgodnych z przepisami wydatkow
wplywajacych na podwyzszenie optat czynszowych
spotdzielcow i mieszkancow w siedmiu osiedlach oraz
racjonalne ich wykorzystanie. Przedmiot analizy kosztéw: 1)
srodki i wydatki gromadzone na CFR (podwdjnie %), tzw.
pozyczki i angazowanie ich na inne cele a nie remonty i
modernizacjg starej substancji mieszkaniowej, 2) kredytowanie
0s0b nieptacacych czynszoéw oraz pustostanéw z CFR-u, 3)
zrodta uzyskiwanej ptynnosci finansowej spotdzielni kosztem
spotdzielcow i mieszkancow oraz angazowanie funduszéw CFR
w tym celu, 4) finansowanie nowych inwestycji z CFR-u wbrew
woli spotdzielcow, 5) inne zrodta dochodu spotdzielni majace
wptyw na wyniki finansowe. W sktad zespotu nalezy powotaé
n/w przedstawicieli z 7 min. osiedli: a) Sadyba - 2 osoby, b)
pozostate osiedla po 1 osobie - razem 8 osob. c.d. w oryginale

Katarzyna Skiba-Gomutka,
Wanda Sobon,

Odrzucony
przez Z.0.

10

40d

Dzigkujemy AO "Sadyba" oraz Radzie Osiedla za rzetelna
wspolprace.

Joanna Krajewska,

Nie
rozpatrywany

Do rozpatrzenia

11

Prosz¢ o monitoring osiedlowy budynkow w kwartale ulicy
Jaszowiecka 9,10, 111 12

Monika Dominiewska,

12

Instalacja monitoringu (Ulice PBW, Korczynska, Urle), aby
unikna¢ graffiti

Maciej Zakrzewski,

13

Wprowadzenie monitoringu (ludzkiego) na os. Sadyba w liczbie
proporcjonalnej do ilosci mieszkan (biorac pod uwagg os.
Idzikowskiego). Monitoring tylko w godzinach nocnych po
zmroku.

Magdalena Szeller,

14

Zabezpieczy¢ ochrong placow zabaw. Zamontowaé furtki
zamykane po zmierzchu. Ustanowi¢ osobg odpowiedzialng za
ich zamykanie.

Anna Marcinkiewicz,

15

22

O zatoZenie monitoringu na osiedlu Sadyba-Fosy, szczegolnie
w $wietle ostatnich wydarzen (napisy na nowoodnowionych
budynkach) oraz czgstych kradziezy.

Honorata Rohozinska,

16

40b

Zgtaszam wniosek o catkowity monitoring osiedla "Sadyba
Fosy". Sprawa byla juz poruszana na wielu spotkaniach.

Joanna Krajewska,

Monitoring

ROiAO

ROiAO

ROiAO

ROiAO

ROiAO

ROiAO

17

23

Ponawiam wniosek juz jedenastoletni, budowy parkingu na
poziomie (-1) migdzy przedszkolem a budynkiem przy ul. Urle
13. Pozwoli to na rozwiazanie problemoéw parkingowych w tej
czgsci osiedla.

Ryszard Szymczak,

ROiAO

18

41

Juz ponad 10 lat zgtaszam wniosek dotyczacy ogrodzenia
naszego osiedla i wprowadzenia 24-godzinnego dozoru-
ochrony. Pozwoli to unikna¢ dewastacji naszych elewacji,
placow zabaw nowych - kosztownych. Naprawy elewacji sa
dos¢ kosztowne, a place zabaw z fawkami stuza juz pijakom i
nie pozwalaja na nocny spokdj. Wnioskujg jak wyzej:
ogrodzenie osiedla i wprowadzenie 24-godzinnej ochrony
osiedla.

Rysard Szymczak,

RO iAO

19

28

Zatrudni¢ i przeszkoli¢ pracownika do rozliczenia ciepta za
sezon 2010-11 i wypowiedzie¢ umowg firmie ISTA.
Uzasadnienie: Pomimo zapewnien Kierownika Osiedla, ze po
zatozeniu wodomierzy na ciepta wodg optaty za c.o. zmaleja,
doptaty za c.o. po sezonie 2009-10 wzrosty o okoto 300%.
Pracownik Administracji nie wie dlaczego. Firma ISTA nie
odpowiada na pisma w sprawie wzrostu oplat. Za rozliczenie
ciepta za sezon 2009-10 Administracja zaptacita 111 000,-
PLN. Kierownik Osiedla stwierdza, ze tak drastyczny wzrost
doptat w stosunku do poprzedniego okresu rozliczeniowego
spowodowata Uchwata Rady i nowy regulamin rozliczania
ciepta, pomimo ze SPEC nie podnidst optat za c.o.

Janusz Sobétka,

do
rozpatrzenia
alternatywne
rozwiazanie

AO
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Whioski przyjete do rozpatrzenia i realizacji

20

Zgtaszam wniosek o zatrudnienie radcy prawnego w naszej AO
"Sadyba"

Joanna Krajewska,

21

43

Zebranie Osiedlowe Cztonkow MSM "Energetyka" na terenie
osiedla Sadyba zwraca si¢ do Zarzadu MSM "Energetyka" o
wyrazenie zgody na zatrudnienie radcy prawnego
obstugujacego AO i RO. Szczegdtowy zakres jego kompetencji
powinien by¢ wspdlnie ustalony przez Zarzad, AO i RO.

Marek Potkanski,

Radca
Prawny

Zarzad,
AO,RO

Zarzad,
AO,RO

22

Whiosek, by RO skierowata do RN wniosek o zmiang sposobu
naliczania oplat za wywo6z §mieci. Z m” na proporcjonalna od
ilosci 0sob.

Wiadystaw Bira,

23

Ponowne rozpatrzenie sprawy odptatnosci za wywoz $mieci.
Gospodarstwa jednoosobowe nie powinny placic tyle ile
wieloosobowe. Administracja moze sprawdza¢ np. po zuzyciu
wody.

Bogumita £.¢cka,

Oplata za
Smieci

RN

RN

24

Whiosek o powstanie rekreacyjnego placu dla dorostych

Lucja Gogolinska,

25

26

Zagospodarowanie parku migdzy Konstancinska i Sobieskiego:
a) ogrodzenie boiska do pitki noznej, przygotowanie go do
korzystania przez mtodziez osiedla Sadyba, b)
zagospodarowanie stojacego obok i ogrodzonego kortu
tenisowego zbudowanego spotecznie kilkanascie lat temu przez
mieszkancow spotdzielni "Energetyka", a obecnie
niszczejacego oraz stworzenie szatni i przebieralni dla
korzystajacych z tego obiektu. Zlikwidowanie obok stojacych
barakow i sktadu starych tawek parkowych i mebli, ktore
zanieczyszcza $rodowisko, ¢) postawienie tawek przed kazdym
budynkiem nalezacym do spotdzielni "Energetyka", a glownie
przy piaskownicach dla matek z dzie¢mi i 0sob starszych.

Iwona Trautsolt,

Zagospoda-
rowanie
terenu

ROiAO

ROiAO

26

W obowiazujacym Regulaminie Porzadku Domowego w czgsci
"Obowiazki Administracji" okresli¢ procedury dotyczace
korespondencji z mieszkancami i RD - okresli¢
nieprzekraczalny termin udzielenia odpowiedzi.

Izabella Sawinska,

27

Wdrozenie w formie dokumentoéw procedur, ktore AO realizuje
w planowaniu, wyliczaniu stawek czynszowych, rozliczeniach
budynkowych. Uzasadnienie: biedy i niejasnosci w
dokumentacji przekazywanej mieszkancom i przedstawicielom
RDiRO.

Izabella Sawinska,

28

Wdrozenie systemu informatycznego, ktory pozwoli na
wiarygodne i szybsze od obecnie realizowanego rozliczenia
kosztow i przychodow budynkowych.

Izabella Sawinska,

29

27

Zobowiaza¢ Administracj¢ Osiedla do udzielenia odpowiedzi w
ciagu 2 tyg. od daty ztozenia pisma dla osob zainteresowanych
Rad Domu-Nieruchomosci.

Teresa Kaminska,

30

38

Zobowiazanie Kierownictwa AO do zdefiniowania zakresu
obowiazkow 1 odpowiedzialnos$ci pracownikow AO

Izabella Sawinska,

Poprawa
pracy AO

AO

AO

AO

AO

AO

31

Uchwaty wnioskowane przez cztonkow RN uzupetnia¢ przez
uzasadnienie ich wprowadzenia z odwotaniem do uregulowan
obowiazujacych w MSM "Energetyka" i uregulowan wyzszego
urzedu (ustawy, zarzadzenia, itp.)

Izabella Sawinska,

Ogéblne

RN

34




32

Podja¢ intensywne dziatania w celu wsparcia zgloszonych przez
mieszkancow Konstancinska 9 uwag/zastrzezen do projektu
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Sadyby Pin. (dot. bud.
Konstanciniska 1 1A oraz budowy garazu podziemnego przy
bud. Konstancinska 9). Konieczny kontakt z Rada Warszawy,
radnymi klubéw PO, PiS i SLD.

Jerzy Michajtowicz,

RN,
Zarzad i
RO

33

Prosba o zapoznanie cztonkow spotdzielni z zasadami
przeksztatcenia uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
gruntowej i zwiazanych z tym kosztami.

Bogdan Rybarczyk,

RN,
Zarzad

34

24b

Dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza, kulturalna i sportowa
zgodnie z zapisami Statutu powinna by¢ finansowana z
nadwyzki finansowej Spotdzielni na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia - dot. Osrodka Edukacji Kulturalnej
Spotdzielni na terenie osiedla Sadyba.

Kazimierz Kostecki,

RN,
Zarzad i
RO

35

24c¢

Co spowodowato, ze zaniechano naprawg studni wody
oligocenskiej, budowe w szkole Sali gimnastycznej oraz
systemu monitoringu wizyjnego, ktory dziata mato skutecznie.

Kazimierz Kostecki,

AO

36

34a

Wnoszg o interpretacjg § 60 Statutu dot. wywozu $mieci

Katarzyna Skiba-Gomutka,

Zarzad

37

37

Whioskuja o rowne traktowanie poszczegdlnych
nieruchomosci, poniewaz w tych, w ktorych mieszkaja
dziatacze Rady traktowane sa na kazde zawotanie, np.
Jaszowiecka 8, 14.

Lucja Gogolinska,

Zarzad,
AO

38

39

Wyjasnienie spraw zwiazanych z samowolnym
zdemontowaniem instalacji odgromowych z budynkow osiedla
Sadyba. Zgloszenie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

Maciej Kieszek,

Zarzad,
ROiAO

39

40a

Zgtaszam wniosek, aby zebrania osiedlowe odbywaty si¢ w dni
powszednie. Niska frekwencj¢ na zebraniach w weekendy
powoduja wyjazdy rodzin (dziakki i inne)

Joanna Krajewska,

ROiAO

40

Remont dachu - zacieki - klatka schodowa i mieszkanie 19.
Topole - sg bardzo wysokie, przy silnych wiatrach sa
zagrozenia dla budynkow i mieszkancow. Jezeli nie mozna
wyciaé, to prosze przyciac o 1/3 wysokosci. Wywoz $mieci -
§60 pkt.2 wyraznie mowi, ze $mieci liczy si¢ od 0sob.

Wanda Sobon,

41

Proszg¢ o nasadzenie zywoptotu od budynku ul. Korczynska 3,
zainstalowanie instalacji odgromowej i zajaé si¢
zabezpieczeniem kominow ul. Korczynska 1, 3, 5

Henryk Wyrozgbski,

42

21

Prawo Spotdzielcze a nie Prawo o spotdzielniach
mieszkaniowych (tak jak to jest napisane w sprawozdaniu RN)
umozliwiato stworzenie organow innych niz WZ, RN, Zarzad -
to Komisja Statutowa wprowadzita organ Rady Domu. W ten
sposob zwykty mieszkaniec - cztonek Spotdzielni zostat
"odgrodzony" od Administracji. Brak procedury (!!) kontaktu
cztonka zamieszkatego w danym budynku. We wrzesniu 2010
zostata "odfajkowana" Rada Domu. Do dnia dzisiejszego nie
ma zadnej informacji co zostato uzgodnione (remonty),
natomiast po cichu, bez uzgodnienia z mieszkaficami podpisuje
si¢ zgody, np. na TKKF Spartakus. Nie ma rowniez zadnego
ogloszenia dla mieszkancow sktadu Rady Domu, bo nie
wszyscy byli z ré6znych wzgledéw na zebraniu.

Barbara Biedka,

Indywidualne
budynkowe

AO

AO

RN, RO i
AO

35




Pilny remont instalacji elektrycznej WLZ w budynku przy ul. Maria Chmielewska, AO

43 29 Spalskiej

O zajgcie si¢ budynkiem Konstancinska 3b: rozpadajaca si¢ Dorota Paradowska, AO
44 30 elewacja, problem z dachem, itd.

O wyjasnienie dlaczego do rozliczenia podgrzania wody Irena Kunicka, AO

zastosowano koszt m* obowiazujacy od 1.01.2011r. A

rozliczenie dot. sezonu 2009/10. Dlaczego wystgpuje roznica
45 3] (ogromna) migdzy kosztem podgrzania w budynku Spalska 6 i

Jaszowiecka 8. Prosz¢ o odpowiedZ na pismie.

Pilny remont instalacji elektrycznej WLZ w budynku Spalska 6 | Emilia Aksan-Kruczek, AO
46 32

Pilny remont instalacji elektrycznej WLZ w budynku Spalska 6 | Irena Kunicka, AO
47 33

Rada Domu-Nieruchomosci Konstanciniska 7b wnioskuje o Rada Domu-Nieruchomosci AO

pilne wykonanie nastgpujacych prac finansowanych z funduszy | Konstancinska 7b
ogodlnoosiedlowych:1) stworzenie warunkow dla
bezkolizyjnego dojazdu wozdéw odbierajacych odpady z komor
zsypowych budynkow: Konstancinska 7b, Konstancinska 5b
oraz altany $mietnikowej za budynkiem Konstancinska 3b.
Parkujace wzdtuz drogi wewnatrzosiedlowej samochody,
szczeg6lnie na zakrecie przy parkingu ogélnodostgpnym
skutecznie uniemozliwiaja dojazd wozow odbierajacych
odpady, 2) rekultywacja terenu parku na péinoc od naszego

48 35 budynku. Ten teren parku wygladajacy dzisiaj jak klepisko jest
szczegblnie uczgszezany przez mieszkancow Osiedla
korzystajacych z punktow handlowych zlokalizowanych w
Sadyba Best Mall oraz Centrum Sadyba. 3) wyréwnanie
podtoza i odwodnienie ogdlnie dostgpnego parkingu
samochodowego zlokalizowanego na terenach parkingéw
Konstanciniska 9. Obecnie po kazdym opadzie na tym terenie
stoja przez kilka dni ogromne katuze w praktyce
uniemozliwiajace korzystanie z miejsc parkingowych.

O kontrolg sprawowanego nadzoru nad budynkiem Hubert Kuran, Zarzad,
Konstancifiska 3b i wyciagnigcia odpowiedzialnosci za ROi AO
zaniechania przyczyniajace si¢ do systematycznego niszczenia

49 36 tejze nieruchomosci, a co za tym idzie do wzrostu wydatkow

przez wszystkich cztonkow spotdzielni z osiedla Sadyba

Samochody nie powinny robi¢ sobie parkingu przy ul. Zofia Przybylak, AO
Konstancinskiej 7b, poniewaz ludzie nie moga otworzy¢ okien
przez zanieczyszczenia. Proszg o znalezienie im jakiego$

50 42 innego "lokum".

Komisja Wnioskowa zaproponowala, aby:

o wnioski do odrzucenia (5 sztuk) rozpatrywa¢ indywidualnie,

o wnioski do rozpatrzenia — 6 sztuk dot. monitoringu na Osiedlu rozpatrywac lacznie, a
pozostate 8 wnioskow rozpatrywac¢ indywidualnie,

. whnioski do przyjecia — 31 sztuk — rozpatrywac Iacznie.

W pierwszej kolejnosci Sekretarz Komisji Wnioskowej odczytal wnioski proponowane do
odrzucenia.

Wobec braku uwag, Przewodniczacy Zebrania poddat pod glosowanie wniosek o poparcie
stanowiska Komisji Wnioskowej o odrzucenie wnioskow nr: 15, 17, 20, 25a, 40d.

Za odrzuceniem wniosku nr 15 — oddano wigkszo$¢ glosow za,

Za odrzuceniem wniosku nr 17 — oddano wigkszo$¢ glosow za,
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Za odrzuceniem wniosku nr 20 — oddano wigkszos¢ glosow za,
Za odrzuceniem wniosku nr 25a — oddano wigkszo$¢ glosow za.
Whiosek nr 40d odrzucono bez glosowania — poniewaz nie ma charakteru wniosku

Nastegpnie Sekretarz Komisji Wnioskowej odczytat wnioski proponowane do rozpatrzenia.
Zaproponowal, aby 6 wnioskoOw dot. monitoringu na osiedlu przeglosowac lacznie. Sa to wnioski
nr: 3, 6, 10, 14, 22, 40b.

Wobec braku uwag, Przewodniczacy Zebrania poddat pod glosowanie wniosek o poparcie
stanowiska Komisji Wnioskowej o skierowanie do rozpatrzenia przez Administracj¢ Osiedla 1
Rade Osiedla wnioskow nr: 3, 6, 10, 14, 22, 40b.

Za skierowaniem ww. wnioskOw do rozpatrzenia przez Administracj¢ 1 Rade Osiedla — oddano
wigkszos¢ glosow za.

Nastgpnie Sekretarz Komisji Wnioskowej przedstawiat indywidualnie kolejne wnioski —
kierowane przez Komisj¢ do rozpatrzenia:

Whiosek nr 23

Ponawiam wniosek juz jedenastoletni, budowy parkingu na poziomie (-1) migdzy przedszkolem
a budynkiem przy ul. Urle 13. Pozwoli to na rozwiazanie probleméw parkingowych w tej czgsci
osiedla.

Whiosek zostat przyjety w glosowaniu: 18 glosow za, 11 glosow przeciw

Whiosek nr 41

Juz ponad 10 lat zglaszam wniosek dotyczacy ogrodzenia naszego osiedla i wprowadzenia
24-godzinnego dozoru-ochrony. Pozwoli to unikna¢ dewastacji naszych elewacji, placow zabaw
nowych - kosztownych. Naprawy elewacji sa do$¢ kosztowne, a place zabaw z lawkami stuza
juz pijakom 1 nie pozwalaja na nocny spokéj. Wnioskuje jak wyzej: ogrodzenie osiedla 1
wprowadzenie 24-godzinnej ochrony osiedla.

Whiosek zostat przyjety w glosowaniu: 22 glosy za, 15 glosow przeciw

Whiosek nr 13

Proszg o przedstawienie przez AO Sadyba alternatywnego rozliczenia c.o. przy ewentualnym
zastosowaniu indywidualnych licznikow ciepta (kcal) w mieszkaniach.

Przewodniczacy Zebrania zaproponowat odrzucenie ww. wniosku, poniewaz nie jest mozliwy do
zrealizowania.

Za odrzuceniem wniosku nr 13 — oddano wigkszos$¢ gloséw za

Whiosek nr 19

Inwalidzi powinni by¢ zwolnieni z optaty (chyba od nieruchomosci) za parkowanie samochodu
uprawnionego (inwalidzkiego).

Przewodniczacy Zebrania zaproponowat odrzucenie ww. wniosku, poniewaz jest niezrozumiaty.
Za odrzuceniem wniosku nr 19 — oddano wigkszos$¢ gloséw za

Whiosek nr 24a
W zwiazku ze znikomym wykorzystywaniem planow remontowych od wielu lat istnieje
potrzeba rozliczenia tych srodkow 1 podanie do wiadomosci cztonkow Spotdzielni.
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Przewodniczacy Zebrania zaproponowal odrzucenie ww. wniosku, poniewaz rozliczenie jest
dostgpne w Administracji.
Za odrzuceniem wniosku nr 24a — oddano wigkszos$¢ glosow za

Whiosek nr 25b

Jakim prawem Rada Nadzorcza naszej spoéidzielni anulowata ulge dot. rozliczen c.o. dla
mieszkan szczytowych? Szczyty sa Zle izolowane! Administracje sa do obrony lokatorow, a nie
ich ozigbienia! Jest to relikt PRL-u! Wnioskuje o przywrocenie w/w Uchwaty - bedzie to
bardziej sprawiedliwe, bo mieszkania srodkowe sa ogrzewane kosztem szczytowych - 1 bedzie to
zgodne ze sztuka inzynierska.

Przewodniczacy Zebrania zaproponowat odrzucenie ww. wniosku, poniewaz jest niezasadny.

Za odrzuceniem wniosku nr 25b — oddano wigkszo$¢ glosow za

Whiosek nr 28

Zatrudni¢ 1 przeszkoli¢ pracownika do rozliczenia ciepta za sezon 2010-11 i wypowiedzieé¢
umowe firmie ISTA. Uzasadnienie: Pomimo zapewnien Kierownika Osiedla, ze po zatozeniu
wodomierzy na ciepta wodg optaty za c.o. zmaleja, doplaty za c.o. po sezonie 2009-10 wzrosty o
okoto 300%. Pracownik Administracji nie wie dlaczego. Firma ISTA nie odpowiada na pisma w
sprawie wzrostu optat. Za rozliczenie ciepta za sezon 2009-10 Administracja zaptacita 111 000,-
PLN. Kierownik Osiedla stwierdza, ze tak drastyczny wzrost doptat w stosunku do poprzedniego
okresu rozliczeniowego spowodowata Uchwala Rady 1 nowy regulamin rozliczania ciepta,
pomimo ze SPEC nie podniost optat za c.o.

Whiosek zostat przyjety w glosowaniu: wigkszoscia glosow za

Whiosek nr 34b

Whiosek w celu obnizenia kosztow optat czynszowych w Spdtdzielni proponujemy powotanie
"Zespohu szukajacego oszczgdnos$ci srodkow finansowych w MSM "Energetyka". Cel - analiza
zbednych 1 niezgodnych z przepisami wydatkow wplywajacych na podwyzszenie optat
czynszowych spoldzielcow 1 mieszkahcow w siedmiu osiedlach oraz racjonalne ich
wykorzystanie. Przedmiot analizy kosztow: 1) srodki 1 wydatki gromadzone na CFR (podwojnie
%), tzw. pozyczki 1 angazowanie ich na inne cele a nie remonty 1 modernizacjg starej substancji
mieszkaniowej, 2) kredytowanie osob nieptacacych czynszow oraz pustostanow z CFR-u, 3)
zrodia uzyskiwanej ptynnosci finansowej spotdzielni kosztem spotdzielcow 1 mieszkancow oraz
angazowanie funduszow CFR w tym celu, 4) finansowanie nowych inwestycji z CFR-u wbrew
woli spoldzielcow, 5) inne zrdédla dochodu spotdzielni majace wptyw na wyniki finansowe. W
sktad zespotu nalezy powotaé¢ n/w przedstawicieli z 7 min. osiedli: a) Sadyba - 2 osoby, b)
pozostale osiedla po 1 osobie - razem 8 osob. c.d. w oryginale.

Przewodniczacy Zebrania zaproponowat odrzucenie ww. wniosku, poniewaz jest niezasadny.

Za odrzuceniem wniosku nr 34b — oddano wigkszo$¢ glosow za

Nastgpnie Sekretarz Komisji Wnioskowej przedstawit 1 odczytat wnioski nr: 40c, 43, 4, 18, 5,
26, 8,9, 16,27, 38,7, 11, 12, 24b, 24c, 34a, 37, 39, 40a, 1, 2, 21, 29, 30, 31, 32, 33, 35, 36, 42 —
ktore Komisja Wnioskowa proponuje przyja¢ do rozpatrzenia.

Wobec braku uwag, Przewodniczacy Zebrania poddat pod glosowanie tacznie ww. wnioski.
Whioski nr: 40c, 43, 4, 18, 5, 26, 8, 9, 16, 27, 38, 7, 11, 12, 24b, 24c, 34a, 37, 39, 40a, 1, 2, 21,
29, 30, 31, 32, 33, 35, 36, 42 — zostaly przyjete wigkszos$cia glosow za.

Zgodnie z decyzja Zebrania Osiedlowego, przyjete wnioski powinny by¢ przeanalizowane przez
organy, do ktorych zostaly zadekretowane, a nastgpnie - w przypadku uznania za zasadne —
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zrealizowane. Przyjgcie wniosku przez Zebranie Osiedlowe nie oznacza jego bezwzglednej
realizacji.

Protokol Komisji Wnioskowej wraz ze zgloszonymi wnioskami stanowiq zalqcznik do niniejszego protokotu.

Ad 14

Sprawozdanie Komisji Skrutacyjnej.
Ten punkt zostat zrealizowany w punkcie 12.

Ad 15

Zamknigcie obrad.

Przewodniczacy Zebrania stwierdzit wyczerpanie przyjetego porzadku obrad i1 podzigkowatl
wszystkim zebranym za przybycie i uczestnictwo do konca w obradach.

Na tym Przewodniczacy zakonczyt zebranie.

Zalaczniki:

Zalqcznik 1 Zawiadomienie z porzqdkiem obrad,
Zatqcznik 2 Protokoly Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej z wyboru cztonkow Rady Osiedla oraz kandydatow do
Rady Nadzorczej,

Zalqcznik 3 Informacja Zarzqdu MSM ,,Energetyka” o dzialalnosci Spotdzielni w 2010 r.,
Zatqcznik 4 Informacja Rady Nadzorczej MSM ,, Energetyka” o dziatalnosci za okres od czerwca 2010 r.
do marca 2011 r.,

Zatqcznik 5 Uchwata w sprawie zmiany sposobu naliczania oplat za wywoz Smieci i windy + protokot
z glosowania nad uchwalq,

Zatqcznik 6 Uchwata w sprawie Centrum Integracji Spolecznej na Sadybie + protokol z glosowania nad
uchwalq,

Zatqcznik 7 Sprawozdanie z dziatalnosci Administracji Osiedla ,,Sadyba” w 2010 roku

Zatqcznik 8 Uchwata w sprawie sprawozdaniem z dziatalnosci Administracji Osiedla ,,Sadyba” w 2010 roku,
+ protokol z glosowania

Zatqcznik 9 Osiedlowa Gazeta Sadyba + protokot z glosowania nad sprawozdaniem z dzialalnosci Rady

Osiedla ,,Sadyba’ za okres od maja 2010 r. do kwietnia 2011 r.,
Zalqcznik 10 Protokotl Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej,

Zatqcznik 11 Protokol Komisji Wnioskowej + zgltoszone wnioski.
Sekretarz Przewodniczacy
Zebrania Osiedlowego Zebrania Osiedlowego
/-/'Wiestaw Nowak /-/Adam Przybylski

Protokotowata: /-/ Anna Szustak
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