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Wstep

Administracja Osiedla ,,SADYBA” przedstawia sprawozdanie z dziatalnosci MSM
»ENERGETYKA” Administracji Osiedla ,,SADYBA” za I potrocze 2010 r.
[ potrocza 2010

W sprawozdaniu przedstawiono wykonanie

roku, pord6wnanie

do osiagnigtych wynikow z 2009 roku, a takze majace wpltyw na sytuacje finansowa wyniki

z prowadzonej dzialalnos$ci gospodarczej w zakresie:

» ceksploatacji lokali mieszkalnych,

wynajmu 1 eksploatacji lokali uzytkowych (w tym garazy),

>
» dziatalnosci spoteczno — kulturalnej dla mieszkancow Osiedla,
>

prac remontowych, majacych na celu utrzymanie zasobow w stanie niepogorszonym.

1. Zasoby Osiedla ,,Sadyba”

Tabela nr 1

Lp- Tres¢ BT ooeziier | so0c2i00r
1. [ Liczba budynkéw, w tym: 90 90 90
2. | Budynki mieszkalne 86 86 86
3. | Pawilony 4 4 4

4. |Inne

5. | Powierzchnia uzytkowa ogoélem: 258 914 258 914 258 914
a) lokali mieszkalnych 237283 237283 237283
b) lokali uzytkowych, w tym: 9978 9978 9978
- lokali na potrzeby admin. 826 826 826
c) garazy 11653 11653 11653
6. | Powierzchnia c.0./objgta dostawa c.o0./ 246 436 246 436 246 436
a) lokali mieszkalnych 237 269 237269 237269
b) lokali uzytkowych 9167 9167 9167
7. | Powierzchnia c.w. /objeta dost .c.w./ 245 259 245 259 245 259
a) lokali mieszkalnych 237 269 237 269 237 269
b) lokali uzytkowych 7990 7990 7990
8. | Liczba budynkéw z dzwigami 18 18 18
9. | Liczba dzwigow 41 41 41
10. | Liczba mieszkan 5 057 5 057 5057
11. | Liczba izb 16 866 16 866 16 866
12. | Liczba mieszkancéw 9474 9 428 9432
13. | Liczba lokali uzytkowych (bez garazy) 116 116 116
14. | Liczba garazy (miejsc postojowych) 503 503 503
15. | Powierzchnia terenéw osiedla w m? 362 583 362 583 362 583
16. | Powierzchnia parkingéw spot .strzez. 16 245 16 245 16 470




2. Wyniki finansowe Osiedla ,,Sadyba” na dzien 30 czerwca 2010 r.
2.1. Zestawienie zbiorcze przychodow i kosztow za okres I potrocza 2010 r.

Zbiorcze zestawienie kosztéw 1 przychodow za 1 pdlrocze 2010 r. obejmuje
gospodarke zasobami mieszkaniowymi i pozostala dzialalno§¢ gospodarcza wraz
z uwzglednieniem rozdysponowanej nadwyzki bilansowej przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw Spotdzielni.

W stosunku do planowanego rocznego wyniku na GZM w wysokosci 0,00 zk
po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw nad kosztami roku ubieglego w wysokosci
+ 292 200 zt. uzyskano wynik brutto na poziomie + 511 220 zt..

W stosunku do planowanego rocznego wyniku na pozostatej dziatalno$ci w wysokosci
2 583 989 zt osiagnigto wynik + 1 294 150 zt., co stanowi wskaznik wykonania 0,50.

Ogodlny wynik za I pétrocze 2010 r. wyniost + 1 805 360 zi. w stosunku do planowanego

w wysokosci + 2 583 980 zt., co stanowi wskaznik wykonania 0,70.

Wykres nr 1

planu 2010 r. i wykonania | péirocza 2009 r.

976

Plan 2010 r. Wykonanie | pdtrocze 2010 Wykonanie | pétrocze 2009
r. r.

W Plan 2010r. m Wykonanie | pétrocze 2010 r. -2 Wykonanie | pétrocze 2009 r.

Szczegolowe zestawienie przychodow stanowi zalqceznik nr 1

W kosztach eksploatacji podstawowej 1 utrzymania nieruchomosci w poszczegodlnych
grupach kosztowych osiagnigto wynik i wskazniki wykonania w poréwnaniu z planem
rocznym na poziomie:

» cksploatacja podstawowa w wysokosci 3 517 890 zt., co stanowi wskaznik 0,44,

konserwacja w wysokosci 644 060 zt., co stanowi wskaznik 0,50,

>
» odpisy na fundusz remontowy w wysokosci 2 419 700 zt., co stanowi wskaznik 0,49,
>

koszty remontéw lokali uzytkowych w najmie w wysokosci 1 180 zk., co stanowi

wskaznik 0,01,

ushugi i oplaty komunalne w wysokosci 3 614 190 zt., co stanowi wskaznik 0,46,

A\

A\

dostawa ciepta w wysokosci 3 863 680 zt., co stanowi wskaznik 0,55.



Ogotem plan kosztow na 30 czerwca 2010 r. zostal zrealizowany w wysokosci 14 467 970 zt.,
na poziomie wskaznika 0,49, natomiast w stosunku do analogicznego okresu koszty ogotem
zostaly zrealizowane na poziomie wskaznika 0,96 (co stanowi 572 252 z}. ponizej wykonania

kosztoéw na 30 czerwca 2009 r.)

Wykres nr 2

i
010 r. i | pétrocza 2009 r.

| 87 1 38 0 g 154
3 . -_—v A o B
Konserwacja  Odpisy na fundusz Koszty remontéw Ekploatacja Ustugi i optaty Media

Eksploatacja
podstaw ow a remontow lok. Uzytkow ych dzwigow komunalne
wynajem osobow ych
‘ @ Pan 2010, Wykonanie | péirocze 2010 r. - Wykonanie | pétrocze 2009 r.

Szczegdlowe zestawienie przychodow stanowi zalqeznik nr 2

Zaplanowane przychody na rok 2010 w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zostaly zrealizowane zgodnie z zalozonym planem rocznym w wysokosci
14 124 800 zt, na poziomie wskaznika 0,51, natomiast przychody w zakresie pozostalej
dzialalnosci gospodarczej w wysokosci 2371 050 zk, na poziomie wskaznika 0,54.
Ogoétem wypracowano przychody na dzien 30 czerwca 2010 r. w wysokosci 16 249 960 zt.,
na poziomie wskaznika 0,51, a w stosunku do I potrocza 2009 r. Administracja Osiedla

odnotowata wzrost w wysokosci 270 180 zk., co stanowi wskaznik 1,02.
Wykres nr 3

D r. i | pétrocza 2009 r.

1412513 75

' 4384 2371 548

Wplyw y z gospodarow ania zasobami Wplywy z pozostatej dziatalno$ci gospodarczej
mieszkaniow ymi

B Plan 2010r. < Wykonanie | pétrocze 2010 r. - Wykonanie | pétrocze 2009 r. ‘

Szczegolowe zestawienie przychodow stanowi zalqcznik nr 3

Szczegolowe zestawienie kosztow i priychodow dziatalnosci spoleczno — kulturalnej stanowi zatqcznik nr 4



2.2. Zobowiazania krotkoterminowe biezace na dzien 30 czerwca 2010 r.

Tabela nr 2
Wskaznik
Stan na Stan na Stan na Wskaznik
L.p. Wyszczeg6lnienie zmian
01.01.2010 r. 30.06.2010 r. 30.06.2009 r. zmian
201072009
1 2 4 5 6 7 8
Zobowigzania Kkrotkoterminowe
biezace, 5 649,67 3 239,58 3 568,94 0,57 0,91
w tym wazniejsze:
a) | BADROG PUH 689,52 65,76 X 0,10 X
b) | REMONDIS 112,35 120,00 X 1,07 X
¢) | STOLBAU - EKO Sp. z 0.0. 41,44 41,44 42,2 1,0 0,98
d) | Instalatorstwo Sanitarne S. Grzelak 30,46 41,88 X 1,37 X
Ustugi Ogélnobudowlane
e) 138,20 69,12 X 0,50 X
L. Trzaskowski
f) | SPEC 841,90 332,15 X 0,39 X
g) | Nadptaty na czynszach 1392,72 766,87 724,63 0,55 1,06
h) | Zobowiazania wobec budzetu 270,11 416,25 405,12 1,54 1,03
i) | Zobowiazania wobec Zarzadu 250,01 171,04 852,72 0,68 0,20
j) | Kaucje za wynajem lokali uzytkowych 358,56 340,31 334,13 0,95 1,02
k) | Pozostate zobowiazania 1524,40 874,76 1210,10 0,57 0,72
2.3. Zobowigzania dlugoterminowe (pozyczki, kredyty) na dzien 30 czerwca 2010 r.
Tabela nr 3
Stan na Stan na Stan na Wskaznik Wskaznik zmian
L.p. Wyszczegélnienie
01.01. 2010 30.06.2010 r. 30.06.2009 r. zmian 201072009
1 2 3 4 5 6 7
Zobowigzania dlugoterminowe
0,00 0,00 0,0 - -

(pozyczki, kredyty), w tym:




2.4. Oplaty na pokrycie kosztow za I pétrocze 2010 r.

Tabela nr 4
Wskaznik
Stan na Stan na Stan na Wskaznik
L.p. Wyszczegélnienie zmian
01.01.2010 r. 30.06.2010 r. 30.06.2009 r. zmian
201072009
1 2 3 4 5 6 7
OPLATY na pokrycie kosztow 31214.60 15 857,17 15 713,12 0,51 1,01
1. Naliczenia przychodéw od GZM 27 584,18 13 532,83 13 750,54 0,49 0,98
2. Przychody z nieruchomosci wspélnej 423,17 144,31 179,46 0,34 0,80
3. Naliczenia optat od lokali uzytkowych i
2 883,81 1 588,06 1420,92 0,55 1,12
garazy
4. Nadwyzka przychodéw z ub .roku na GZM 323,44 591,98 362,20 1,83 1,63
Przychody pozostale operacyjne i finansowe 590,00 259,21 377,14 0,44 0,69
O GOLEM przychody 31 804,60 16 116,37 16 090,26 0,51 1,01
2.5. Stan Srodkow pieni¢znych na dzien 30 czerwca 2010 r.
Tabela nr 5
Stan na Stan na Stan na Wskaznik Wskaznik zmian
L.p. Wyszczegélnienie
01.01.2010r. | 30.06.2010r. 30.06.2009 r. zmian 201072009
1 2 3 4 5 6 7
Srodki pieni¢ine 12 469,49 11 395,58 10 735,38 0,91 1,06
2.6. Zdolnos¢ platnicza na dzien 30 czerwca 2010 r.
Tabela nr 6
Wskaznik
Stan na Stan na Stan na Wskaznik
L.p. Wyszczegélnienie zmian
01.01.2010r. | 30.06.2010 r. 30.06.2009 r. zmian
201072009
1 2 3 4 5 6 7
Zobowiazania krotkoterminowe 11 900,74 12 668,06 11 736,65 1,06 1,08
a) zobowiazania biezace 5 649,67 3239,58 3 876,52 0,57 0,84
b) fundusz remontowy 6251,07 9428,49 7 860,13 1,51 1,20
Srodki pieni¢ine 12 469,49 11 395,58 10 735,38 0,91 1,06
Roéznica 568,76 -1272,48 -1 001,27 -2,24 1,27
Wskaznik zdolnos$ci platniczej 1,05 0,90 0,91 X X




2.7. Struktura zadluzen na dzien 30 czerwca 2010 r.

Przeprowadzajac analize zadluzen opftat z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych oraz
oplat czynszowych za lokale uzytkowe w Osiedlu ,,Sadyba” w okresie sprawozdawczym
stwierdzono ich spadek. Ponadto analiza wykazata konieczno$¢ rozpatrywania problemu
zadhlizen w dwoch wymiarach:

» ilosci zadluzonych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

» wartosci zadluzen.

Wykres nr 4
aniu do 30.06.2009 r.
134,56 185,74
..... L Che T 1'30 6’25
e VS
Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe garaze
‘ © Stan na 30.06.2010 . 0O Stan na 30.06.2009 r.

W stosunku do analogicznego okresu sprawozdawczego zadluzenie w lokalach
mieszkalnych uksztaltowalo si¢ na nizszym poziomie o 31 025 zk., na poziomie wskaznika
0,96, a w lokalach uzytkowych nizszym o 51 185 zk., na poziomie wskaznika 0,69.

Na dzien 30.06.2010 r. kwota i liczba zadluzen wyniosta:

» w lokalach mieszkalnych 1 442 999 zt. i 1 461 lokali,

» w lokalach uzytkowych 134 558 zt. 1 136 lokali.

Prowadzona przez Administracj¢ intensywne dzialania windykacyjne przyniosty

nieznaczna popraweg wskaznikéw w porownaniu z dniem 30.06.2009 r.. Wskaznik zadhuzen
dla lokali mieszkalnych wyni6st 0,05 a dla lokali uzytkowych 0,04.
Zadhluzenia spadty najmocniej w lokalach uzytkowych zaréwno pod wzgledem wartoSciowym
i ilosciowym. W I potroczu wystosowano do dhuznikéw 4 350 monitéw, do postgpowania
sadowego przygotowano 27 spraw, otrzymano 33 nakazy zaptaty. Z pigcioma dhuznikami
zostaly podpisane ugody dotyczacej ratalnej sptaty. W wyniku prowadzonych rozmow
z dhuznikami przy udziale Komisji Windykacyjnej 95 0sob ztozylo pisemne zobowiazanie
sptaty zadluzen.

Szczegolowe dane dotyczqce zadluZen lokali mieszkalnych i uZytkowych stanowi zalqcznik nr 5



3. Wybrane zagadnienia, majace znaczacy wplyw na poziom wykonania kosztow za
okres I pétrocza 2010 r.
3.1. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzewu cieplej wody w okresie

I pétrocza 2010 r.
Wykres nr 5

Koszt staty
= Wykonanie na 30.06.2010 r.

Koszt zmienny
- Wykonanie na 30.06.2009 r.

Wykres nr 6

Koszt staty Koszt zmienny
2 Wykonanie na 30.06.2010 r. - Wykonanie na 30.06.2009 r.

Wykres nr 7

7 728,25 38 290,92

llo$¢ [GJ] c.o.

llo$¢ [GJ] c.w.

= Wykonanie na 30.06.2010 r. & Wykonanie na 30.06.2009 r.




3.2. Zuzycie ciepla w stosunku do Srednich temperatur zewnetrznych

Wykres nr 8
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Wykres nr 9
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Zuzycie GJ jest wprost proporcjonalne do sredniej temperatury zewngtrznej

3.2.1. Srednie zuzycie GJ w stosunku do $redniej temperatury zewnetrznej

Wykres nr 10
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3.3. Koszty energii elektrycznej
Wykres nr 11

Wartosciw
tys.zt

00, e ‘
| pétrocz 2010 r. | pétrocz 2009 r.

‘ @ Koszt energii Zuzycie w KWH ‘

Koszty energii elektrycznej wzrosty proporcjonalnie do wzrostu zuzycia energii
Zgodnie z zaplanowanymi kosztami energii elektrycznej na 2010 r. w wysokos$ci 922 850 zt.
(wzrost 1,16 w stosunku do 2009 r.) w okresie sprawozdawczym wykonanie wyniosto
395 290 zt, co stanowi wskaznik 0,43, a do analogicznego okresu wskaznik 1,43.

Przyczyna wzrostu zuzycia energii elektrycznej jest spowodowane migdzy innymi biezacymi

naprawami ciagow oswietleniowych.

4. Prowadzona gospodarka lokalami uzytkowymi, dzierzawy terenu i inne z wynajmu

powierzchni wspolnej w Osiedlu ,,Sadyba” w okresie sprawozdawczym

W okresie sprawozdawczym wptywy z wynajmu lokali uzytkowych wtasnosciowych 1
w najmie, dzierzawy terendOw oraz reklamy zostaty wypracowane na poziomie 1 732 370 zt.,
co stanowi wskaznik 0,56. Koszty zostaty wykonane na poziomie 710 170 zi, co stanowi
wskaznik 0,60.

Od stycznia 2010 r. Administracja Osiedla sukcesywnie dokonuje podwyzek stawki
czynszu najmu $rednio o 4,00 zK¥m*m-c. Proces ten Administracja planuje zakonczy¢ do
konca 2012 r..

Znaczacy wplyw w zwigkszeniu przychodéw z wynajmu lokali uzytkowych ma
migdzy innymi przedluzona i podpisana w marcu 2010 r. umowa z Poczta Polska ze
znacznym wzrostem stawki eksploatacyjne z 11,73 z¥Vm?m-c na 55,00 z¥V/m*m-c t;.
0 43,27 z¥/m?*/m-c. Przy wynajmowanej powierzchni 207,50 m? miesigczny wptyw poczawszy

od marca 2010 r. wynosi 11 412,50 zt. netto tj wzrost o 8 978,52 zt. netto miesigcznie.
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W 1 poétroczu nie osiagnigto dodatkowych wpltywow z tytulu stuzebnosci przesytu.
Zgodnie z pismem Zarzadu MSM ,Energetyka” sprawa sluzebnosci przesylu zostala
przekazana firmie zewngtrzne;.

Podjete przez Administracje Osiedla dziatania w I poétroczu 2010 r., zmierzajace do
zwigkszania wplywoéw z gospodarki lokalami uzytkowymi beda w dalszym ciagu

kontynuowane.

5. Realizacja zadan Dzialu Eksploatacji i Dzialu Zieleni i Infrastruktury na rzecz

Osiedla w okresie sprawozdawczym

Dziat Eksploatacji realizowal w okresie sprawozdawczym zadania w zakresie
biezacego utrzymania stanu sanitarno - porzadkowego budynkéw i przynaleznych terenow,
kompleksowej obstugi mieszkancow Osiedla, oraz wspomagat dziat techniczny w obstudze
konserwacyjnej Osiedla, jak réwniez w przygotowaniu dokumentow do SIWZ.

Dziat Eksploatacji prowadzit prace zwiazane z wdrazaniem podzialu terenu posesji do
sprzatania zgodnie z podziatem nieruchomos$ci, co pozwoli na prawidlowe rozliczanie
kosztow ustugi sprzatania oraz optymalizacj¢ etatow dla gospodarzy i sprzataczy.

Dzial Zieleni i Infrastruktury w okresie sprawozdawczym realizowal zadania
zgodnie z przyjetym na rok 2010 r. harmonogramem prac. Prace te polegaty na: sadzeniu
roslin zielnych, bylin oraz krzewow 1 drzew, miejscowej naprawy nawierzchni chodnikow,
jak réwniez demontazu 1 montazu niewielkich elementoéw znajdujacych si¢ w terenie.
Wykonywane byty rowniez state prace pielggnacyjne i konserwacyjne: renowacja trawnikow,
koszenie trawnikow, cigcie krzewdéw 1 formowanie zywoplotow, rewitalizacja terenow
zdegradowanych poprzez przebudowe struktury gleby oraz wprowadzenie roslin okrywowych
1 krzewow, ods$niezanie (ogrodnicy ods$niezali aleje parkowe, ciagi pieszo - jezdne na Osiedlu
1 z powodu duzych opadach $niegu drogi dojazdowe do parkingdw 1 parkingi), prace
pomocnicze na potrzeby OEK oraz prace zwiazane z wykonywaniem decyzji Wydziatu
Ochrony Srodowiska oraz Konserwatora Zabytkow, kierowanie wnioskow do Wydzialu
Ochrony Srodowiska i Konserwatora Zabytkow w sprawie uzyskania zgody na usuniecie

drzew, jak réwniez wykonywanie decyzji powyzszych organoéw.
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Dzial Zieleni i1 Infrastruktury w okresie sprawozdawczym nadzorowat 1 koordynowat
wykonywanie przez firm¢ PLAYTIME, (ktora zostala wyloniona z postgpowania

przetargowego nr 8/2010) 5 placow zabaw na terenie Osiedla ,,Sadyba:

1. Plac zabaw dla dzieci w wieku 3-12 ul. Bonifacego 79/Park

2. Plac zabaw dla dzieci w wieku 7-15 ul. Spalska 2/Park

3. Plac zabaw dla dzieci w wieku 7-15 ul. Korczynska 13/15 i ul. Urle 4/6
4. Plac zabaw dla dzieci w wieku 3-12 ul. Urle 1/3/5/7/9

5. Plac zabaw dla dzieci w wieku 3-7 ul. Bonifacego 74

Zakonczenie prac oraz oddanie do wuzytku publicznego wykonanych placow zabaw

przewidziany jest na dzien 18.09.2010 r.

6. Koszty konserwacji w okresie sprawozdawczym

W pierwszym potroczu 2010 r. koszty konserwacji w stosunku do planu rocznego
zostaty wykonane w wysokosci 644 060 zt, na poziomie wskaznika 0,50, z czego konserwacja
witasna w wysokosci 212 100 zt., co stanowi wskaznik 0,43; konserwacja obca w wysokosci

431 960 zt., co stanowi wskaznik 0,55.

Tabela nr 7
Koszty dzialalnosci konserwacyjnej za I pétrocze 2010 r. (dane w tys. z1.)
Wykonanie Wykonanie Wskaznik Wskaznik
s e Plan ) )
Lp. Wyszczegélnienie 2010 r I pétrocza I pétrocza wyk. wyk.
— 2010 r. 2009 r. planu 2010 2010/2009
1 2 3 4 5 “4/3) (4/5)
1 Konserwacja wlasna 497,40 212,10 172,33 0,43 1,23
o o o o SN Ro—
konserwacja ogoélnobudowlana 161,20 62,31 45,63 0,39 1,37
konserwacja zieleni 336,20 149,79 126,70 0,45 1,18
2 Konserwacja obca 790,08 431,96 439,12 0,55 0,98
konserwacja dzwigéw 124,16 75,66 73,57 0,61 1,03
konserwacja domofonow 75,52 40,89 38,72 0,54 1,06
konserwacja elektryczna 179,35 146,81 165,94 0,82 0,88
konserwacja sanitarna 390,55 155,32 160,89 0,40 0,97
konserwacja zieleni 20,50 13,27 0,00 0,65 -
5 RAZEM ; 128748 644,06 : 611,45 0,50 P 1,05
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7. Wykonanie remontéw w Osiedlu ,,Sadyba” za okres I pétrocza 2010 r.

Wykonanie remontéw w Osiedlu ,,Sadyba” za okres 1 poétrocza 2010 r.
uksztattowalo si¢ na poziomie wskaznika 0,07 w kwocie 654 200 zl. w stosunku do I poétrocza
2009 r. wskaznik wyniost 2,83.

Gléwnym czynnikiem niskiego wykonania planu remontow w  okresie
sprawozdawczym jest zaangazowanie $rodkow z tytulu zawartych umow, ktore beda
stanowily wykonanie planu remontéw w dalszych miesiacach br. Do dnia 30.06.2010 r.
przeprowadzono:

» 22 przetargi, z ktérych wytoniono 10 wykonawcoéw z ktdérymi podpisano umowy na
kwote 1.218.720,80 zt na roboty: remontowe (klatki schodowe na 9 budynkach,
wymiana okienek piwnicznych w 17 budynkach, wykonanie daszkéw nad drzwiami
wejsciowymi do budynkéw mieszkalnych, roboty dekarsko-blacharskie dla budynku
Jaszowiecka 8, hydrofornie obslugujace 5 budynkéw mieszkalnych), sanitarne
(wymiana wodomierzy, wykonanie projektow instalacji gazowej), elektryczne
(instalacja domofonowa w 5 budynkach, wykonanie projektow na WLZ
w 7 budynkach) oraz montaz urzadzen zabawowych na place zabaw na trenie Osiedla,

» zawarto 11 umow ,,z wolnej reki” z wykonawcami na wykonanie robdt remontowych
na kwot¢ 786.676,35 zt na roboty: remontowe (balkonéw w 3 budynkach, dach w
2 budynkach, roboty drogowe), sanitarne (wymiana odpowietrznikdw, odwodnienia
linlowego w budynku Jaszowiecka 8), elektryczne (wymiana WLZ w budynku
Urle 11).

W miesigcu lipcu odebrano 1 zafakturowano wykonane remonty wynikajace

z zawartych umow na taczna kwote 525 262 zt., w tym:

» wymiana okienek piwnicznych w budynkach 30 731 zi,
» remont klatek schodowych 137 000 zt,
» remont balkonow 204 156 zi,
» roboty drogowe 35 868 zi,
» wymiana odpowietrznikow c.o. 19 907 zi,
» dokumentacja techniczna modernizacji o$wietlenia 97 600 zt.

Dodatkowa przyczyna niskiego wykonania planu remontéw stanowia dlugie procedury,
jak réwniez wydluzony czas oczekiwania na podpisywanie umoéw z wykonawcami
spowodowane obiegiem dokumentéw pomigdzy Administracja Osiedla a Zarzadem

Spoétdzielni oraz niektorymi Radami Doméw/Nieruchomosci
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Tabelanr 8

BILANS SRODKAMI NA REMONTY dla Osiedla "Sadyba" za I pétrocze 2010 r.

w tys. zl.
L.p. Wyszczegélnienie PLAN 2010 3‘:(}]7]6(.02]:;;]::-. 3‘:(}]7]6(?21:]?]?? lescl;‘:ZZt{; wf]sc];‘:;’:t{;
PLANU 2010/2009
1 2 3 4 5 (4/3) (4/5)
I | STAN FUNDUSZU remontowego na 1.01./+//-/ 6 378,56 6 251,07 4 293,26 0,98 1,46
II | PRZYCHODY RAZEM 4 969,46 4 457,15 4 470,92 0,90 1,00
1 Odpisy na fundusz remontowy , z tego: 4969,46 2 426,09 2 373,34 0,49 1,02
1.1 | Od lokali mieszkalnych na: 4768,70 2 376,36 2329,17 0,50 1,02
a) termomodernizacjg 875,71 436,78 436,78 0,50 1,00
b) pozostate remonty 3 892,99 1939,58 1892,39 0,50 1,02
1.2 | Odpisy od lokali uzytkowych wiasnosciowych 38,45 19,41 15,95 0,50 1,22
1.3 | Odpisy od lok .uzytk .dla potrzeb Administracji Sp. 12,79 6,39 6,39 0,50 1,00
1.4 | Odpisy od garazy wlasnosciowych 51,90 23,93 21,83 0,46 1,10
2| (. diskodovanis 2 P20, wplty 7 dewasiace) 97,62 4445 “047) 046 109
3 | Zrozliczenia nadwyzki bilansowej 1986,61 2 057,11 - 0,97
III | RAZEM FUNDUSZ REMONTOWY 11 348,02 10 708,22 8764,18 0,94 1,22
4 | Pozyczki z CFR
5 | Inne wplywy
6 | Indywidualne pozyczki budynkéw z CFR 1 763,00 - - - -
IV | OGOLEM SRODKI NA REMONTY 13 111,02 10 708,22 8764,18 0,82 1,22
KOSZTY robét i innych wydatkow
remontowych
Naklady na remonty ogélem: 8 923,17 654,20 230,89 0,07 2,83
1 | Usuwanie awarii - - - - -
2 | Remonty dachow 829,70 0,00 - 0,00 -
3 | Remonty pawilonow uzytk. i garazy 26,64 52,98 - 0,50
4 | Ogodlnoosiedlowe 1301,41 122,41 8,46 0,09 14,41
5 | Remonty dzwigow - - - - -
6 | Pozostate remonty budynkowe 6 792,06 481,91 169,45 0,07 2,84
7 | biezqce dzwigow 20,07 - - --
3 nggartjC}.)oZyczek ( chodniki, roboty ogélnoosiedlowe) 963,79 54.66 74.96 0.06 0.73
9 | Zwrot pozyczek z CFR na termomodernizacjg 875,71 436,78 436,78 0,50 1,00
10 | Odsetki od pozyczek z CFR na termomodernizacjg 142,14 135,27 199,79 0,95 0,68
V | WYDATKI RAZEM , z tego obcigza: 10 904,81 1 280,91 942,42 0,12 1,36
a) fundusz remontowy 10 817,94 1279,73 904,05 0,12 1,42
b) koszty eksploatacji lokali uzytk. wynajm. 86,87 1,18 38,37 0,01 0,03
VI STAN FUNDUSZU na koniec roku 2293,08 9428,49 7 860,13 4,11 1,20

Szczegolowy wykaz kwartalny wykonania remontow zawiera zalqcznik nr 6

Szczegolowy wykaz faktur wykonania remontéw w I pétroczu zawiera zatqcznik nr 7
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Zakonczenie

Podsumowujac osiagnigte wyniki w okresie sprawozdawczym, Kierownictwo
Administracji prognozuje wykonanie zatozonego planu gospodarczo — finansowego na 2010
rok w wyniku kontynuacji planowanej dyscypliny finansowe;.

Osiedle ,,Sadyba” ma dobra sytuacj¢ ekonomiczna i zachowana ptynnos¢ finansowa.

Wskaznik zdolnosci platniczej na dzien 30.06.2010 r. uksztaltowat si¢ na poziomie 0,90.

Warszawa 27 sierpien 2010 r.
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Wykaz tabel:

1. Zasoby Osiedla ,,Sadyba” tabela nr 1
2. Zobowiazania krétkoterminowe na 30.06.2010 . tabela nr 2
3. Zobowiazania dtugoterminowe 30.06.2010 r. tabela nr 3
4. Oplaty na pokrycie kosztow za I poétrocze 2010 . tabela nr 4
5. Stan §rodkow pieni¢znych na 30.06.2010 r. tabela nr 5
6. Zdolnos$¢ ptatnicza na 30.06.2010 r. tabela nr 6
7. Zestawienie kosztow konserwacji w I potroczu 2010 r. tabela nr 7
8. Bilans srodkami na fundusz remontowy w I pétroczu 2010 r. tabela nr 8

Wykaz wykresow:

1. Wynik finansowy brutto w I pétroczu 2010 r. wykres nr 1
2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w 1 pétroczu 2010 r. wykres nr 2
3. Wykonanie przychodow w I potroczu 2010 r. wykres nr 3
4. Struktura zadtuzen lokali na 30.06.2010 r. wykres nr 4
5. Koszty [GJ] na centralne ogrzewanie w I potroczu 2010 r. wykres nr 5
6. Koszty [GJ] na podgrzew wody w I potroczu 2010 r. wykres nr 6
7. Zuzycie [GJ] dla potrzeb c.o. i c.w. w porOwnaniu | potrocza 2010/2009 r.  wykres nr 7
8. Zuzycie ciepta [GJ] w stosunku do $redniej temperatury w I potroczu 2010 r. wykres nr 8
9. Zuzycie ciepta [GJ] w stosunku do $redniej temperatury w I potroczu 2009 r. wykres nr 9

10.Srednie zuzycie [GJ] w stosunku do $redniej temperatury w I potroczu 2010 r wykres nr 10

11. Koszty energii elektrycznej i zuzycia w I potroczu 2010 r. wykres nr 11

Wvykaz zalacznikow:

1. Zbiorcze zestawienie kosztow, przychodow 1 wynikow za I potrocze 2010 r. zatacznik nr 1

2. Koszty eksploatacji za I pétrocze 2010 r. zalacznik nr 2
3. Przychody 1 wyniki za I potrocze 2010 r. zalacznik nr 3
4. Koszty 1 przychody dziatalnosci spoteczno-kulturalnej za I potrocze 2010 r. zalacznik nr 4
5. Zadhuzenia lokali mieszkalnych 1 uzytkowych na 30.06.2010 r. zalacznik nr 5
6. Wykaz kwartalny wykonania remontéw na 30.06.2010 r. zalacznik nr 6
7. Wykaz faktur wykonania remontéw na 30.06.2010 r. zalacznik nr 7
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