UCHWALADN7

Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Migdzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Energetyka”
z dnia 19 czerwca 2010 r.

w sprawie realizacji wnioskow polustracyjnych z dziatalnosci Spotdzielni za
okres od 1.01.2006 r. do 31.12.2008 r.

Na podstawie § 74 pkt 4 Statutu MSM , Energetyka” Walne Zgromadzenie
Cztonkéw postanawia:

§ 1
Przyja¢ do wiadomosci ocene przedstawiong w liscie polustracyjnym Zwiazku
Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie z dnia 8.10.2009 r.
petnej dziatalnosci Spotdzielni za okres od 1.01.2006 r. do 31.12.2008 r. oraz
informacj¢ Rady Nadzorczej o realizacji wnioskow polustracyjnych stanowigca
zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
o 9.

Ewa Klimaszewska Janusz Gajda



Zalgcznik do Uchwaly nr 7
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
MSM |, Energetyka™

zdnia 19.06.2010 r.

Informacja
o realizacji wnioskow polustracyjnych dotyczacych pelnej lustracji dziatalnosci Spotdzielni za
okres od 1.01.2006 r. do 31.12.2008 r.

Na podstawie ustalen pelnej lustracji dzialalnosci Spoétdzielni za okres od 1.01.2006 r. do
31.12.2008 r. zawartych w protokole oraz liscie polustracyjnym przedstawionym w piSmie z dnia
8.10.2009 r. przez Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie oraz
w wykonaniu stanowiska Rady Nadzorczej z dnia 24.11.2009 r. w sprawie wynikow lustracji za lata
2006-2008, Rada Nadzorcza i Zarzad przedstawiaja ponizszej informacje o realizacji wnioskow, jak
nizej:

Whiosek nr 1
Dostosowaé unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym do pelnej zgodnosci ich
postanowien z wymogami znowelizowanego Statutu i obowigzujgcego stanu prawnego.

Unormowania wewnetrzne o charakterze regulaminowym sg sukcesywnie dostosowywane do
obowiazujacego stanu prawnego.

Whiosek nr 2
Kontynuowa¢ dzialania zmierzajace do ostatecznego uregulowania stanu prawnego gruntow.

Spoldzielnia kontynuuje dzialania zmierzajace do uregulowania stanu prawnego gruntéw, przy
wykorzystaniu obowiazujacych przepisow zaréwno ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia
21 sierpnia 1997 r., jak réwniez ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z 2000 r.

Po wejsciu w zycie znowelizowanej w 2007 r. ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych
wprowadzajacej przepis art.35 ust.4' o tzw. zasiedzeniu spdldzielczym Spoldzielnia wystapita do
wlasciwego sadu z wnioskami o stwierdzenie nabycia prawa wlasnosci gruntow, stanowiacych:
Osiedle ..Stegny Polnoc” oraz czesé Osiedla . Idzikowskiego™ i Osiedla ,,Stegny Poludnie™
w drodze zasiedzenia w trybie powyzszego przepisu. Sad rozpoznajacy sprawy powziagl jednak
watpliwosci, co do zgodnosci przepisu art. 35 ust.4' z Konstytucjg RP, co stalo si¢ przedmiotem
postanowienia sadu o przedstawieniu w dniu 31 marca 2008 r. Trybunalowi Konstytucyjnemu
pytania prawnego w tej sprawie. Do czasu rozpoznania sprawy przez Trybunat Konstytucyjny
postepowania sadowe zostaly zawieszone. Dotychczas Spoldzielnia wystgpila do Trybunalu
Konstytucyjnego z pismem przedstawiajac argumenty 1 okolicznosci $wiadczgce o zgodnosci
przedmiotowego przepisu z Konstytucja RP z prosba o ich uwzglednienie w ramach rozpoznawania
sprawy oraz dwukrotnie do Prezesa Trybunatu Konstytucyjnego o przyspieszenie wyznaczenia
terminu rozpoznania tak waznej dla nas sprawy. Z prosba o poparcie naszego wystgpienia
wystgpili$my rowniez do Ministerstwa Infrastruktury. W pismie do Ministerstwa, ktore uczestniczy
w procesie przygotowywania kolejnej zmiany ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz
w ustawie o gospodarce nieruchomosciami przedstawiliSmy réwniez problemy jakie napotyka
Spoldzielnia ze strony Urzedu m.st. Warszawy, jak rowniez sadéw w sprawach zwiazanych
z uzyskaniem prawa do gruntow, proszac jednoczesnie o wykorzystanie naszych sugestii. Zarzad
podkreslit, ze ubiegajac si¢ o prawo do gruntu dgzy do realizacji przepisow ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych w celu umozliwienia cztonkom spéldzielni ustanowienie odrgbnej wlasnosci



lokali. Urzad m.st. Warszawy zawiesil proces regulacji terenow objetych wnioskami o zasiedzenie
do czasu rozstrzygnigcia spraw przez Trybunal Konstytucyjny i Sad Rejonowy.

Regulacja prawna pozostalych terendw takich jak druga czes¢ Osiedla ., Idzikowskiego™
oraz Konstanciniska 3B niespelniajacych warunkéw powyzszej ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych kontynuowana jest w drodze administracyjnej w trybie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z 1997 r. Przeszkoda w przekazaniu terendéw w wieczyste uzytkowanie
Spotdzielni sa postgpowania roszczeniowe z wnioskéw bylych wlascicieli terendw objetych
wnioskami Spoéldzielni lub ich nastgpcow prawnych.

Zarzad Spoldzielni regularnie wystgpuje z monitami do Biura Gospodarki Nieruchomosciami
Urzedu m.st. Warszawy, a w szczegolnodei do Wydzialu Spraw Dekretowych o rozpatrzenie
1 zakonczenie spraw roszczeniowych.

W przypadku gruntu przy ul. Melomanow, pomimo niewystgpowania roszczen, brak bylo
postgpu w sprawie regulacji gruntu ze strony Urzedu. Dlatego tez Spoldzielnia wystgpila
z wnioskiem do sadu o zobowigzanie m.st. Warszawy do przekazania terenu w wieczyste
uzytkowanie MSM | Energetyka™ w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Sprawa jest
w toku.

W marcu 2010 r. zostal zlozony do Sadu wniosek o zasiedzenie nieruchomosci przy
ul. Sobieskiego 105 na zasadach ogdlnych w trybie przewidzianym kodeksem cywilnym.

Zarzad czyni rowniez starania zmierzajgce do realizacji postanowien porozumienia
zawartego w 2002 r. pomigdzy Zarzadem Dzielnicy Mokotéw i Zarzadem MSM , Energetyka”
dotyczacego zamiany gruntow w Osiedlu ,,Sadyba”.

Zarzad Spotdzielni uczestniczy w spotkaniach poswigconych problematyce spotdzielczosci
mieszkaniowe] z udzialem przedstawicieli postow, ministerstw, Urzedu Miasta st. Warszawy,
przedstawiajgc problemy zwiazane z regulacja prawna gruntéw. W maju 2009 r. przedstawiciele
Spoldzielni  uczestniczyli w  Ogolnopolskiej Konferencji  Spoétdzielni  Mieszkaniowe)
zorganizowanej przez Unig Spotdzielcow Mieszkaniowych w Polsce.

Z inicjatywy kilku Spoétdzielni i w uzgodnieniu z Zarzadem m.st. Warszawy powstal Zespot
Roboczy Stowarzyszenia Spoéldzielcow Mieszkaniowych 1 Zarzadcow  Nieruchomosci
.Konfederacja Warszawska” ds. reprezentowania, negocjacji 1wspolpracy z Zarzadem
m.st. Warszawy i innych organéw samorzadowych w sprawach regulacji prawnej gruntow,
rewitalizacji, budownictwa mieszkaniowego, miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego i innych wynikajacych z biezacej dziatalnosci spotdzielni mieszkaniowych. W dniu
26 lutego 2010 r. przedstawiciele Spoldzielni uczestniczyli w spotkaniu Zespolu z Prezydentem
m.st. Warszawy, na ktorym omawiane byly miedzy innymi problemy zwiazane z regulacja prawna
terendw.

Majac na uwadze wzmocnienie dzialan i lepszg koordynacje omawianych spraw,
Rada Nadzorcza powolala Komisj¢ ds. Terenowo-Prawnych, a Zarzad utworzyl nowa komorke
organizacyjng — Zespol ds. Terenowo-Prawnych.

Whiosek nr 3
Uja¢ w planach remontowych usunigcie usterek wykazanych w protokolach z przegladu stanu
porzadkowego i technicznego zasobéw mieszkaniowych.

W protokétach z przegladu stanu porzadkowego i technicznego zasobéw mieszkaniowych ujeto
gléwnie uwagi zwigzane z poprawa estetyki w kilkudziesigciu budynkach np. odmalowaé klatki
schodowe. Nalezy zaznaczy¢, ze wymienione przez lustratoroéw potrzeby byly ujete w planach
remontowych poszczegolnych osiedli. Powyzszy fakt $wiadczy o dobrym rozeznaniu przez shuzby
techniczne administracji potrzeb remontowych budynkéw. Termin realizacji prac jest uzalezniony
od wielkosci posiadanych $rodkéw finansowych przez poszczegdlne budynki. Wigkszo$é robot
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zostalo wykonanych w roku 2009. Czgs¢ realizacji prac musiala by¢ przesunig¢ta na rok 2010
w zwigzku z koniecznoscia zgromadzenia $rodkow finansowych przez budynki.

Whniosek nr 4

Po calkowitym zakonczeniu realizacji zadania 1 oraz post¢gpowania sadowego dokonaé
rozliczenia z czlonkami utworzonej rezerwy.

Zasady finansowania i rozliczania kosztéw budowy przedsigwzigcia ,,Centrum mieszkaniowo-
uslugowego™ ul. J. Sobieskiego / ul. $w. Bonifacego w Osiedlu ,.Stegny Potudnie™ zadanie 1,
zatwierdzone Uchwala nr 5 Rady Nadzorczej MSM _Energetyka” zdnia 24.02.2004 r.
przewidywaly sporzadzenie ostatecznego rozliczenia zadania po jego calkowitym zakonczeniu,
czyli zakonczeniu budowy budynkéw wraz z infrastruktura lecz nie pdzniej niz w ciggu | roku od
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie ostatniego wybudowanego obiektu.

Jednak w zwiazku z nowelizacja ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2002 r.,
ktora weszla w zycie z dniem 31.07.2007 r., i ktorej art. 18 ust. 1 nalozyl na Spoldzielnig
obowiazek ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej wlasnosci lokali, zaszla koniecznos¢
ostatecznego rozliczenia kosztow budowy budynkéw juz  zakonczonych: D, C i B przed
zakonczeniem realizacji catego zadania. Zgodnie z art. 18 ust. 4 ww. usm., rozliczenie kosztow
budowy winno nastgpi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
W realizacji znajdowal sie jeszcze budynek A oraz czgs¢ robot zewngtrznych. Trwa nadal
postgpowanie sadowe z wniosku spadkobiercow bylych wiascicieli dawnej dziatki nr ew. 20
zobregbu 1-05-30 o uniewaznienie aktu notarialnego ustanawiajacego prawo wieczystego
uzytkowania gruntu na rzecz MSM ,,Energetyka” z dnia 29.05.2002 r.

Do sporzadzenia rozliczen ostatecznych budynkow D, C i B przyjeto koszty juz poniesione
oraz koszty przewidywane do poniesienia niezbgdne do zakonczenia catego zadania. Z kosztow
przewidywanych do poniesienia zostata utworzona m.in. rezerwa $rodkéw finansowych na pokrycie
ewentualnych kosztow moggcych powstaé¢ w nastepstwie zakonczenia postgpowania sadowego.
Ostatni z obiektow zadania 1, budynek A zostal zakonczony i rozliczony ostatecznie w grudniu
2009 r. Natomiast nie zostalo jeszcze zakonczone postgpowanie sadowe, co uniemozliwia
dokonanie rozliczenia utworzonej rezerwy.

Przedstawiajac  powyzsza informacje o realizacji wnioskéw  polustracyjnych
Rada Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw MSM | Energetyka™ o jej przyjecie.
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