PROTOKOL
z Zebrania Osiedlowego czlonkéw MSM ,,ENERGETYKA”
zamieszkalych na terenie Osiedla ,,Sadyba”
12 kwietnia 2019 r.

Zebranie Osiedlowe cztonkow MSM , Energetyka” zamieszkatych na terenie Osiedla
»Sadyba” rozpoczeto si¢ o godzinie 18:30, a zakonczyto o godzinie 22:10.

Na zebraniu wydano 218 mandatow czionkom MSM , Energetyka” mieszkancom Osiedla
»dadyba”.

W zawiadomieniu o zebraniu zaproponowano nastgpujacy porzadek obrad:
1. Otwarcie Zebrania, wybor: przewodniczacego, sekretarza i asesorow, tworzacych
sktad Prezydium.
Przyjecie porzadku obrad.
Wybdr Komisji: Mandatowej, Skrutacyjnej, Wnioskowe;j.
Przyjecie Sprawozdania Komisji Mandatowe;.
Przedstawienie sprawozdan z:
a) dzialalno$ci Rady Osiedla ,,Sadyba” za okres od kwietnia 2018r. do kwietnia
2019r.- dyskusja,
b) dziatalnosci Administracji Osiedla ,,Sadyba” w 2018r.- dyskusja.
Odwotywanie 1 wybor cztonkéw Rady Osiedla ,,Sadyba”.
Wybor kandydatow do Rady Nadzorczej.
8. Podjecie uchwat w sprawach inwestycyjnych:
a) wyrazenia zgody na wybudowanie na dziatce nr 14/42 obregb 148505 8.0516 (ul.
Jana III Sobieskiego 70 B) budynku mieszkalnego z uslugami i garazem
podziemnym w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw Spoéldzielni odrgbne;j
wlasnosci lokali mieszkalnych oraz wynajmowania przez Spoétdzielni¢ lokali
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uzytkowych,
b) wyrazenia zgody na wybudowanie na dziatce nr 8/40 obreb 146505 8.0509 (ul.
Jana Il Sobieskiego 74/78) budynku mieszkalnego z ushlugami i garazem

podziemnym w celu ustanowienia na rzecz czlonkow Spotdzielni odrgbnej
wlasnosci lokali mieszkalnych oraz wynajmowania przez Spoéldzielnig¢ lokali
uzytkowych.
9. Informacja Rady Nadzorczej] MSM ,,Energetyka” o dziatalnosci w okresie od czerwca
2018 r. do marca 2019 r.
10. Informacja Zarzadu o dziatalnosci Spotdzielni w 2018 r. oraz omdwienie spraw, ktore
beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow MSM ,,Energetyka” .
11. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej - przyjecie uchwat i wnioskow.
12. Sprawozdanie Komisji Skrutacyjnej.
13. Zamknigcie obrad.

Ad 1
Otwarcie Zebrania, wybor: przewodniczgacego, sekretarza i _asesorow
tworzacych sklad Prezydium.

Zebranie otworzyt Przewodniczacy Rady Osiedla — Bogdan Szurmak.

Powital mieszkancow Osiedla, czlonkow Zarzadu Spoéidzielni, Dyrektora ds. Inwestycji
Spotdzielni, Glowna Ksiggowa Spotdzielni, przedstawicieli Rady Nadzorczej, Radceg
Prawnego oraz Kierownictwo Administracji Osiedla ,,Sadyba”. Poinformowal, ze zgodnie z §
91, 92, 93, 94 Statutu Spoétdzielni MSM , Energetyka” oraz § 5 ust. 5, 6 i 7 Regulaminu
Zebran Osiedlowych, zawiadomienie o zwotaniu, terminie i miejscu Zebrania Osiedlowego
wraz z projektem porzadku obrad zostalo wywieszone w budynkach, biurze Administracji
Osiedla i zamieszczone na stronie internetowej Osiedla w dniu 5 kwietnia 2019 r. Stwierdzit,
ze zgodnie z § 5 ust. 5, 6 1 7 Regulaminu Zebran Osiedlowych, zebranie zostalo zwotlane
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prawidlowo. Zebranie jest prawomocne bez wzgledu na liczbg obecnych cztonkow. Aktualnie
na sali jest obecnych 172 cztonkow Spoéidzielni zamieszkatych w Osiedlu ,,Sadyba”.
Nastgpnie Przewodniczacy RO zarzadzit wybor Prezydium Zebrania, tj.: Przewodniczacego,
Sekretarza i 1-2 Asesoréw. Poinformowal, ze zabierajacy glos powinni poda¢ do protokotu
imi¢, nazwisko oraz nr mandatu.

Na Przewodniczacego Zebrania zgtoszono nastepujace kandydatury:
p. Janusza Gajde (rekomendacja Rady Osiedla) - wyrazit zgode,
p. Stanistawa Wojciecha Jakubowskiego - nie wyrazit zgody.

Pani (...) (mandat 7325) wyrazita poglad, ze p. J. Gajda, jako mediator konfliktow, ktore
moga powsta¢ w trakcie Zebrania Osiedlowego, z tytutu petnionej funkcji Przewodniczacego
Rady Nadzorczej powinien odméwi¢ prowadzenia zebrania. Pan

J. Gajda chce wystepowaé w wielorakiej roli. Wyrazita zdziwienie, ze p. S.W. Jakubowski nie
wyrazit zgody na kandydowanie.

Pan Janusz Gajda w odpowiedzi, oznajmit iz jesli p. (...) widzi w nim mediatora dwoch
przeciwstawnych stron, to nie ma lepszego miejsca dla mediatora, jak w Prezydium Zebrania.
Co innego, gdyby zarzucila, iz p. J. Gajda opowiada si¢ za ktdras$ ze stron, to wowczas bytby
stronniczy. Jest mieszkancem Osiedla Sadyba 1 ma takie samo prawo glosu, jak pozostali
cztonkowie Spodtdzielni - mieszkancy osiedla.

Wobec braku innych kandydatéw, Przewodniczacy RO zarzadzit glosowanie jawne (nie byto
sprzeciwu wobec sposobu glosowania) w sprawie wyboru p. Janusza Gajdy na
Przewodniczacego Zebrania.

W wyniku glosowania wigkszoscia glosow na Przewodniczacego Zebrania wybrano

p. Janusza Gajde.

Na Sekretarza Zebrania zgloszono kandydaturg p. Beaty Baliszewskiej-Budny (rekomendacja
Rady Osiedla) — wyrazita zgodg.

Wobec braku innych kandydatow, Przewodniczacy RO zarzadzit jawne gtosowanie (nie byto
sprzeciwu wobec sposobu glosowania) w sprawie wyboru p. Beaty Baliszewskiej-Budny na
Sekretarza Zebrania.
W wyniku glosowania wigkszoscia gtosow na Sekretarza Zebrania wybrano p. Beate
Baliszewska-Budny.

Na Asesora Zebrania zgloszono kandydatur¢ p. Stanistawa Wojciecha Jakubowskiego
(rekomendacja Rady Osiedla) — wyrazit zgodge.

Wobec braku innych kandydatow, Przewodniczacy RO zarzadzil jawne glosowanie (nie byto
sprzeciwu wobec sposobu glosowania) w sprawie wyboru p. Stanistawa Wojciecha
Jakubowskiego na Asesora Zebrania.

W wyniku glosowania wigkszo$cia glosow na Asesora Zebrania wybrano p. Stanislawa
Wojciecha Jakubowskiego.

Z sali zgloszono protest przeciwko glosowaniu jawnemu, argumentujac tym, ze gtosowanie
powinno odbywaé si¢ elektronicznie za pomoca kart do glosowania, ktoére otrzymali
uczestnicy zebrania. Zgtoszono wniosek formalny o powtorzenie glosowan w elektronicznym
glosowaniu.

Przewodniczacy RO odpowiedzial, iz zebrani wcze$niej wyrazili zgodg¢ na taki tryb
glosowania.



Z sali padty glosy, iz zebrani nie zgadzaja si¢ na jawne glosowanie przez podniesienie reki.
Wobec powyzszego, Przewodniczacy RO zwrdcit si¢ do Radcy Prawnego o opinig.

Radca Prawny poinformowatl, ze trudno mu si¢ odnies¢ do tej sytuacji, poniewaz udzielat
opinii prawnej poza sala. Mozna podja¢ reasumpcje glosowania i glosowac elektronicznie.
Rownie wazne bedzie glosowanie przez podniesienie r¢ki z mandatem i policzenie glosow za,
przeciw oraz wstrzymujacych si¢. Wyjasnil, iz Regulamin Zebran Osiedlowych dopuszcza
glosowanie przez podniesienie reki.

W zwiazku ze zgloszonym uprzednio wnioskiem formalnym, Przewodniczacy Zebrania
zarzadzit elektroniczne glosowanie nad wnioskiem o powtdrzenie glosowania odno$nie
sktadu Prezydium RO w trybie elektronicznym.

Nastepnie objasnit zasady elektronicznego glosowania.

W glosowaniu nad wnioskiem udzial wziglo 181 czltonkow Spotdzielni. Za przyjeciem
wniosku gtosowato 53 osoby, przeciw - 107, wstrzymalo si¢ od glosu 21 osob.
Whniosek zostat odrzucony.

Arkusz z elektronicznego gtosowania nr 1 stanowi zalqcznik do niniejszego protokotu.

Ad 2
Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Zebrania odczytal proponowany porzadek obrad.

Do porzadku obrad zgltoszono nastepujace uwagi:

Pani (...) (mandat 8086) zgtosita wniosek o wykreslenie pkt. 8 b dotyczacego uchwaly w
sprawie pawilonu przy ul. Sobieskiego 74/78, przedstawiajac nastepujace uzasadnienie:

W kwietniu 2015 r. Zebranie Osiedlowe przyjeto wniosek o przysztym przeznaczeniu
pawilonow przy ul: Konstancinska 3, Sobieskiego 70 B, Sobieskiego 74/78.

We wniosku tym byto wyraZnie zapisane:

., Wszystkie ww. pawilony handlowo-ustugowe powinny w najblizszych latach zostaé
wyremontowane lub przebudowane i zmodernizowane, a dobro okolicznych spotdzielcow
wymaga zachowania dotychczasowego charakteru prowadzonej w nich dziatalnosci.
Dopuszcza sie remont lub przebudowanie pawilonow handlowo-ustugowych Konstancinska 3
i Sobieskiego 74/78 do maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji (parter i I pietro)”.

Ta decyzja przez 4 lata nie zostata zrealizowana. Na spotkaniach informacyjnych 11 lutego

1 4 kwietnia br. nie przedstawiono zadnej koncepcji modernizacji starego pawilonu lub
budowy nowego. Lansowano natomiast, jako jedynie stuszng i optacalna, koncepcjg budowy
wielokondygnacyjnego obiektu ustugowo-mieszkaniowego z garazem podziemnym (czyli de
facto apartamentowca).

Rada Osiedla 1 Administracja Osiedla nie miaty upowaznienia Zebrania Osiedlowego do
podjecia takich dziatan , gdyz we wniosku z 2015 r. byla mowa o pawilonach do
maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji, a nie o apartamentowcu.

Proponowane rozwigzanie w sposdb oczywisty zmieni na gorsze otoczenie sasiadujacych
budynkow 1 bedzie bardzo uciazliwe takze dla mieszkancow budynkow dalej potozonych,
m.in. przez zaggszczenie parkingéw, wigkszy ruch i halas. Przy planowanych wysokich
cenach najmu moga nie wroci¢ dotychczasowe ustugi - fryzjer, naprawa sprz¢tu AGD,
magiel, szewc, apteka. Ceny uslug §wiadczonych w tych lokalach musiatyby by¢ o wiele
wyzsze, niz obecnie.

Woprowadzono nas takze w blad, twierdzac ze ewentualna budowa nowego pawilonu bez
czesci mieszkaniowej wymaga zmiany miejscowego planu zagospodarowania, co przedtuzy
caly proces budowy o 10 lat. Tymczasem w planie zagospodarowania mozna przeczytac:
»dopuszcza si¢ zachowanie, przebudoweg, rozbudowe lub wymiang istniejacej zabudowy”.




Na wspomnianych spotkaniach informacyjnych forsowana przez Radg Osiedla propozycja
spotkala si¢ ze stanowczym sprzeciwem, a mieszkancy zebrali ponad 500 podpisow pod
protestem w tej sprawie.

Mimo sprzeciwu mieszkancow 1 wbrew decyzji Zebrania Osiedlowego z 2015 r., Rada
Osiedla przygotowata uchwalge o likwidacji pawilonu i wybudowaniu w jego miejsce
apartamentowca. Wstawianie tej uchwaty do tak przetadowanego porzadku obrad jest
dowodem na to, ze Rada Osiedla chce na sitg przeforsowa¢ swoja rzekomo ,,optacalna dla
nas” koncepcje. Spoétdzielnia nie moze kierowac si¢ wytacznie wzgledami finansowymi

1 proponowaé rozwigzania pogarszajace warunki naszego zycia.

Przyjecie mojego wniosku spowoduje powrot do realizacji korzystnej dla nas decyzji
Zebrania Osiedlowego z 2015 r. w odniesieniu do pawilonu przy ul. Sobieskiego 74/78. Zeby
sprawa byta jasna: nikt nie jest zwolennikiem zachowania tego pawilonu w obecnym stanie.
Tragiczny stan pawilonu oraz jego otoczenie bardzo Zle $wiadczy o Spoétdzielni jako
zarzadcy. Jednak alternatywa moze by¢ tylko jego modernizacja lub budowa nowego, a nie
budowa apartamentowca.

Dlatego prosze¢ Panstwa o poparcie mojego wniosku o wykreslenie pkt. 8 b z porzadku obrad.

Przewodniczacy Zebrania zaproponowal ograniczenie czasu w dyskusji do 3 minut, przy
czym po uplywie tego czasu pytalby zebranych, czy wyrazaja zgode na kontynuacje
wypowiedzi przez danego mowce.

Z sali zgloszono wniosek o ograniczenie glosu w dyskusji do 5 minut.

Zebrani wigkszoscia gtosow za, przy 7 glosach przeciwnych 1 4 glosach wstrzymujacych sig
opowiedzieli si¢ za ograniczeniem czasu w dyskusji do 3 minut.

Pani (..) zglosita wniosek formalny, aby w protokole byly zamieszczone doktadne
wypowiedzi dotyczace przyjecia porzadku obrad.

Pani (...) (mandat nr 7325) skierowata zapytanie do Glownej Ksiggowej Spotdzielni, czy jest
konto, na ktore sa wnoszone wplaty od przysztych mieszkancow nowych inwestycji? Jesli
tak, to ile srodkoéw wptynglo 1 od ilu 0s6b?

Nastepnie zglosita wniosek o wykreslenie pkt. 8 a i 8 b. Wniosek uzasadnita tym, iz
Spoldzielnia nie jest przygotowana do inwestycji, a $rodki z CFR zostang zabrane, co
uniemozliwi wykonywanie remontoéw w budynkach mieszkalnych.

Gtos z sali - zaproponowano przeniesienie pkt. 8 po pkt. 4 - o ile nie zostanie wykreslony. Jest
to najwazniejsza sprawa, ktora trzeba omowié. Jednoczesnie zwrdcono uwagg, ze w porzadku
obrad, w pkt. 8 nie przewidziano dyskusji.

Pan (...) (mandat 8855) popart wniosek o przeniesienie pkt. 8 a i 8 b po pkt. 4. Opowiedzial
si¢ przeprowadzeniem remontu pawilonow.

Pani (...) (mandat 8007) zawnioskowata o dodanie pkt. Sprawy rozne.

Przewodniczacy Zebrania wyjasnil, iz nie ma mozliwo$ci uzupetnienia porzadku obrad, ale
mozna dana sprawg opisa¢ we wniosku 1 ztozy¢ do Komisji Wnioskowe;.

Mieszkaniec budynku Korczynska 8 (mandat 9978) zwrdcit uwage, ze w tym roku po raz
pierwszy mieszkancy tego budynku nie maja zmniejszonego czynszu z tytulu pozytkow z
najmu lokali wspdlnych, a wrecz odwrotnie - czynsz wzrost. Zwrocit uwage, ze zgodnie z
Ustawa o spoéldzielniach mieszkaniowych przychody z budynku w danej nieruchomosci
zasilaja fundusz danej nieruchomosci. Tak wigc, jesli zostanie wybudowany nowy budynek z
lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, to pozytki z najmu lokali beda czerpa¢ jedynie
mieszkancy tego budynku. Jest to argument przeciwko podjeciu uchwatl w sprawach
inwestycyjnych.
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Nastgpnie zaproponowal zmiang kolejnosci pkt. 8 jako pkt. 5.

Gloéwna Ksiggowa Spéldzielni odniosta si¢ do wypowiedzi przedmowcoéw. Wyjasnita, ze w
spotdzielni sa dwa rodzaje lokali uzytkowych: lokale bedace majatkiem spotdzielni oraz
lokale z wtasno$ciowym prawem, gdzie ich wtasciciele moga by¢ cztonkami Spotdzielni.
Pawilony na Osiedlu Sadyba byly budowane w latach 70-tych, a koszt ich budowy zostat
pokryty z zaciagnigtego kredytu, ktory zostal splacony. Lokale uzytkowe w nowych
inwestycjach, niezaleznie od tego, czy to beda pawilony, czy powierzchnie uzytkowe w
budynkach mieszkalnych, beda majatkiem Spoétdzielni. Ten majatek, zgodnie z art. 5 ust. 2
Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, podlega podziatowi przez Walne Zgromadzenie i
przeznaczenie na wspomaganie cztonkéw Spotdzielni. W przypadku wlasnosciowego prawa
do lokalu uzytkowego, nic ma pozytkow dla cztonkow Spotdzielni. Natomiast w przypadku
wygospodarowania powierzchni w danej nieruchomosci na lokal uzytkowy, pozytki
przypadaja jedynie dla danej nieruchomosci.

Pan (...) (mandat nr 2220) zwrdcit uwage na fakt, ze wokot Osiedla Sadyba powstaje wiele
nowych inwestycji mieszkaniowych. Kazda kolejna inwestycja bedzie makabryczna dla
uzytkowania przez mieszkancéw zamieszkatych w jej poblizu. Zaproponowat, aby powréci¢
do wniosku przyjetego przez Zebranie Osiedlowe w 2015 r., ktory wydaje si¢ by¢ stuszny z
uwagi na to, ze nie spowoduje katastrofy w ruchu i pogorszenia warunkow zycia zwlaszcza
starszych mieszkancow.

Jednoczesnie zgodzil si¢ z postulatami Zarzadu Spoéldzielni, Ze inwestycja bgdzie optacalna,
na pewno przychody i zyski beda wyzsze, ale stracimy relatywnie na jakosci zycia na Osiedlu
Sadyba.

Wobec braku innych uwag do porzadku obrad, Przewodniczacy Zebrania poddat pod
glosowanie wniosek najdalej idacy o skreslenie pkt. 8.
W glosowaniu nad wnioskiem udzial wziglo 197 cztonkéw Spotdzielni. Za gltosowato 125
0S6b, przeciw — 57, wstrzymato si¢ od glosu 15 oséb.

Arkusz z elektronicznego gtosowania nr 2 stanowi zalqcznik do niniejszego protokotu.

Przewodniczacy Zebrania oglosil, ze wobec faktu, iz ww. wniosek zostal przyjety,

glosowanie wniosku o zmiang kolejnosci pkt. 8 jako pkt. 5 stato si¢ bezprzedmiotowe.

Nastgpnie Przewodniczacy odczytal porzadek obrad po zmianach.

Z sali zgloszono wniosek o przeredagowanie porzadku, zgodnie z przeglosowanymi

zmianami 1 wySwietlenie go.

Za przyjeciem wniosku glosowato 10 czlonkow Spotdzielni, przeciw - wigkszoS¢ osob,

wstrzymalo si¢ od glosu 8 osob.

Nastgpnie Przewodniczacy Zebrania poddal pod glosowanie wniosek o przyjecie

proponowanego porzadku obrad po zmianach.

Zebranie Osiedlowe jednoglo$nie przyjeto nw. porzadek obrad po zmianach:
1. Otwarcie Zebrania, wybor: przewodniczacego, sekretarza i asesordw, tworzacych

sktad Prezydium.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybor Komisji: Mandatowej, Skrutacyjnej, Wnioskowe;.

Przyjgcie Sprawozdania Komisji Mandatowe;.

Przedstawienie sprawozdan z:

a) dzialalno$ci Rady Osiedla ,,Sadyba” za okres od kwietnia 2018 r. do kwietnia
2019 r.- dyskusja,

b) dziatalnosci Administracji Osiedla ,,Sadyba” w 2018 r.- dyskusja.

6. Odwotywanie i wybodr cztonkow Rady Osiedla ,,Sadyba”.

Wybor kandydatow do Rady Nadzorcze;.

8. Informacja Rady Nadzorczej MSM ,,Energetyka” o dziatalnosci w okresie od czerwca
2018 r. do marca 2019 .
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9. Informacja Zarzadu o dziatalno$ci Spotdzielni w 2018 r. oraz omdwienie spraw, ktore
beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow MSM ,,Energetyka” .

10. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej - przyjecie uchwat i wnioskow.

11. Sprawozdanie Komisji Skrutacyjnej.

12. Zamknigcie obrad.

Ad 3
Wybor Komisji: Mandatowej, Skrutacyjnej, Wnioskowej.

Przewodniczacy Zebrania poprosit o zglaszanie kandydatow do ww. komisji.

Jednoczes$nie zaproponowat potaczenie Komisji Mandatowej i Skrutacyjne;.

Zebranie Osiedlowe wigkszo$cia glosow za, przy 2 glosach przeciwnych i1 braku glosow
wstrzymujacych si¢ przyjeto powyzsza propozycje.

Do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej zgtoszono nastgpujace kandydatury:
p. Andrzeja Szwaranowicza — wyrazit zgodg,

p. Jana Biede - nie wyrazit zgody,
p. Janusza Sobotke - nie wyrazit zgody,
p. Ireng Szymanowska - nie wyrazita zgody,
p. Marig¢ Gurnecka — wyrazita zgode,

p. Ryszarda Bombalg — wyrazit zgodg.

Przewodniczacy Zebrania zarzadzit jawne glosowanie w sprawie wyboru p. Andrzeja
Szwaranowicza, p. Marii Gurneckiej i p. Ryszarda Bombaly do Komisji Mandatowo-
Skrutacyjne;j.

Zebranie Osiedlowe wigkszoscia glosow za, przy 1 glosie wstrzymujacym si¢ opowiedziato
si¢ za wyborem p. Andrzeja Szwaranowicza, p. Marii Gurneckiej i p. Ryszarda Bombaly
do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

Przewodniczacy Zebrania poprosil o ukonstytuowanie si¢ komisji.

Do Komisji Wnioskowej zgloszono nast¢pujace kandydatury:

p. Jana Biedg - nie wyrazit zgode,
p. Zofig Zwolinska - wyrazita zgodg,

p. Adama Przybylskiego - wyrazit zgodg,

p. Barbarg Zubilewicz - wyrazita zgodg.

Przewodniczacy Zebrania zarzadzit jawne glosowanie w sprawie wyboru p. Zofii
Zwolinskiej, p. Adama Przybylskiego i p. Barbary Zubilewicz do Komisji Wnioskowej.
Zebranie Osiedlowe jednoglosnie opowiedziato si¢ za wyborem p. Zofii Zwolinskiej, p.
Adama Przybylskiego i p. Barbary Zubilewicz do Komisji Wnioskowej.

Przewodniczacy Zebrania poprosil o ukonstytuowanie si¢ komisji.

Ad 4
Przvjecie Sprawozdania Komisji Mandatowej.

Pan Andrzej Szwaranowicz (mandat 9967) poinformowal, ze Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna ukonstytuowata si¢ nast¢pujaco:

Przewodniczacy — Andrzej Szwaranowicz (mandat 9967)
Sekretarz — Maria Gurnecka (mandat 1120)
Cztonek — Ryszard Bombata (mandat 8659)

Na godzing 19.30 obecnych bylo 108 cztonkow Spotdzielni. Waznos¢ mandatéw nie budzi
zastrzezen.

Protokol Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej stanowi zalqcznik do niniejszego protokotu.



Ad 5

Przedstawienie sprawozdan z:

a) dzialalnosci Rady Osiedla ,,Sadyba” za okres od kwietnia 2018 r. do
kwietnia 2019 r.- dyskusja.

Przewodniczacy RO - p. Bogdan Szurmak - poinformowat, ze Sprawozdanie z dziatalnos$ci
Rady Osiedla byto dostepne w Administracji Osiedla oraz zostalo wylozone przed wejsciem
na sal¢ obrad. W tym sprawozdaniu szczegélowo omoéwiono zagadnienia, ktérymi zajmowata
si¢ Rada Osiedla i poszczegdlne komisje w minionej kadencji.

Jezeli sa jakie$ pytania, to ch¢tnie na nie odpowie.

Przewodniczacy Zebrania otworzyl dyskusje w sprawie Sprawozdania z dziatalno$ci Rady
Osiedla ,,Sadyba”, w ktorej udziat wzigli:

Pan (...) (mandat 9978) zwrdcit uwage, iz w sprawozdaniu brakuje informacji, dlaczego
mieszkancy niektorych budynkéw nie otrzymali pozytkow. Jednoczesnie poprosit

0 wyjasnienie, dlaczego w przypadku Korczynskiej 8 tak znaczaco wzrosty oplaty za lokale
mieszkalne?

Przewodniczacy RO stwierdzil, iz szczegdélowej odpowiedzi w tej kwestii udzielita Glowna
Ksiggowa Spotdzielni. Wyjasnil, iz w budynku Korczynska 8 sa zainstalowane anteny,

z ktorych ten budynek otrzyma $rodki finansowe. Bedzie to mozliwe dopiero po przyjeciu
uchwaty przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw w sprawie przyjecia sprawozdania
finansowego Spoétdzielni za 2018 rok. Na pytania dotyczace stawki optat moze udzieli¢
odpowiedzi przedstawiciel kierownictwa AO. Rada Osiedla przy zatwierdzaniu planu na 2019
rok brata pod uwage opini¢ Zarzadu, ktory nie wnidst zadnych uwag.

Jednoczesnie Przewodniczacy RO poinformowat, ze pozytki z 2017 1 2018 roku, po podjeciu
stosownej uchwaty przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw, bgda przeznaczone na wsparcie
GZM lub funduszu remontowego, w zaleznos$ci od tego, jaka jest sytuacja finansowa w
danych nieruchomosciach.

Przewodniczacy Zebrania poprosit Kierownika AO o udzielenie wyczerpujacej odpowiedzi.

Kierownik AO poinformowat, ze budynek Korczynska 8, tak jak inne budynki w Osiedlu,
otrzymal pozytki. By¢ moze nie wida¢ ich w tabeli wymiaru optat, poniewaz zostaty
przekazane na eksploatacjg. Jezeli pozytki sa przekazywane na fundusz remontowy, to w
tabeli wymiaru optat wida¢ roéznicg w wysokosci stawki odpisu na fundusz remontowy
(cztonkowie Spotdzielni maja zmniejszona stawke z tytutu pozytkow).

Odno$nie podwyzki optat, Kierownik AO wyjasnil, iz Rada Domu Nieruchomosci
wnioskowata o przeprowadzenie remontu klatek w szerokim zakresie, co przyczynito si¢ do
powstania deficytu, ktory nalezy pokry¢ poprzez zwigkszenie stawki odpisu na fundusz
remontowy.

Odnos$nie podwyzki oplat na eksploatacje, wyjasnit, i1z dotychczasowa stawka, z
uwzglednieniem pozytkdéw, nie wystarczata na pokrycie kosztow budynku. W zwiazku z tym,
wystapita konieczno$¢ podwyzszenia tej stawki.

W celu otrzymania szczegdtowych informacji, Kierownik AO zaprosit zainteresowana osobeg
do biura administraciji.

Na tym dyskusj¢ zakonczono.

Przewodniczacy Zebrania udzielit glosu p. Adamowi Przybylskiemu, w celu
poinformowania, jak ukonstytuowata si¢ Komisja Wnioskowa.



Pan Adam Przybylski poinformowal, ze Komisja Wnioskowa ukonstytuowata si¢
naste¢pujaco:

Przewodniczacy - Adam Przybylski
Sekretarz - Zofia Zwolinska
Czlonek - Barbara Zubilewicz

Jednoczes$nie poinformowat, ze formularze wnioskéw znajduja si¢ na stole prezydialnym.
Urna do wnioskow znajduje si¢ przy wejsciu na salg obrad. Komisja proponuje, aby wnioski
byly sktadane do godz. 20.30.

Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Osiedla ,,Sadyba” za okres od kwietnia 2018 r. do kwietnia 2019 r. stanowi
zalqceznik do niniejszego protokotu.

b) dzialalno$ci Administracji Osiedla ,,Sadyba” w 2018 r.- dyskusja.

Kierownik AO poinformowal, ze Sprawozdanie Administracji Osiedla ,,Sadyba” za 2018 rok
bylo dostepne w Administracji Osiedla, na stronie internetowej Administracji oraz zostato
wylozone przed wejsciem na salg obrad. Zaprosit do dyskusji.

Przewodniczacy Zebrania otworzyt dyskusije, w ktorej udzial wzieli:

Pan (...) (mandat 9978) stwierdzil, ze zgodnie z informacja w sprawie wysokosci optat za
lokal mieszkalny, w 2017 roku byty pozytki dla budynku. Natomiast w 2018 roku nie bylo
pozytkdéw, a optata eksploatacyjna ulegta wzrostowi. W zwiazku z tym, jego czynsz jest
wyzszy 0 35,00 zl/miesigcznie. Poprosil o wyjasnienie, jaka byla przyczyna tej podwyzki.

Kierownik AO przypomnial, iz w sprawie pozytkéw udzielat juz wyjasnien. Na podwyzke
optat eksploatacyjnych mialy wplyw prace wykonywane w tym budynku (m.in. montaz
skrzynek pocztowych).

Pan (..) (mandat 2220) skierowal zapytanie, jak to mozliwe, Zze montaz skrzynek
pocztowych, ktory jest wydatkiem jednorazowym, podwyzsza koszty eksploatacji w sposob
ciagly. Rozumie, ze jes$li ten wydatek zostanie sptacony, to koszty eksploatacji ulegna
zmniejszeniu.

Kierownik AO poinformowal, iz ta podwyzka nie ma charakteru ciaglego, gdyz obejmuje
okres dwoch lat. Administracja nie jest w stanie przewidzie¢, jakie beda oczekiwania
mieszkancow w zakresie eksploatacji.

Jednoczesnie Kierownik AO zasygnalizowal, ze poczawszy od roku 2008, Administracja
przekazuje do Rad Domoéw Nieruchomosci rozliczenie funduszu remontowego (wraz z
wykazem faktur) oraz rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Te
informacje sa zamieszczane na stronie internetowej Administracji w aplikacji dla
mieszkancow. W przypadku pytan, te zagadnienia sa omawiane z Radami Domow z udziatem
Glownego Ksiggowej 1 Glownego Ekonomisty AO.

Glowna Ksiggowa AQO uzupehita, ze podwyzki optat w poszczegdlnych budynkach byty
zrdznicowane. Informacje o przyczynach tych podwyzek byly zamieszczone w uzasadnieniu
do informacji o optatach za lokale mieszkalne. W czgéci budynkow podwyzka dotyczyta
funduszu remontowego, a w kilkunastu budynkach nastapit wzrost stawki eksploatacyjnej,
ktory wynikat przede wszystkim ze zmiany zasad podziatu kosztow sprzatania, ktdre stanowia
istotna pozycje kosztow. W budynkach obstugiwanych przez gospodarzy domow ten koszt
znacznie wzrdst. Oznajmila, iz w tej chwili nie dysponuje danymi dotyczacymi tego
zagadnienia.



Przewodniczacy Zebrania zaproponowal, aby Administracja przygotowala szczegoétowa
pisemna odpowiedz na zadawane pytania, przekazala do zainteresowanej osoby oraz do
wiadomosci Rady Domu Nieruchomosci i Rady Osiedla.

Pan (...) (mandat 9978) oznajmit, iz dowiedziat si¢ w Administracji, ze informacje dotyczace
uwtaszczenia gruntow beda zamieszczone na klatkach schodowych. Czy zostal w tej sprawie
ztozony wniosek? W sprawozdaniach Administracji Osiedla i Rady Osiedla réwniez nie ma
informacji na ten temat. Zapytal, dlaczego do tej pory nie zostato to zrealizowane?

Prezes P. Klodzinski wyjasnit, ze wnioski nie byly sktadane w 2018 roku, poniewaz ustawa
obowiazuje od 1 stycznia 2019 r. W tym roku ztozono do Urzgdu Dzielnicy Mokotow
wnioski o wydanie zaswiadczen w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasno$ci gruntu w odniesieniu do wszystkich budynkéw Spoétdzielni w zakresie
lokali ze spotdzielczym lokatorskim i wlasnosciowym prawem do lokalu. Do chwili obecnej
Spotdzielnia nie otrzymata ani jednego zaswiadczenia. Nadmienit, ze m.st. Warszawa jest w
tym dziataniu bardzo opdznione. Osoby bedace wlascicielami mieszkan o statusie odrgbnej
wlasnosci lokalu musza indywidualnie sktada¢ takie wnioski i oczekiwaé na zaswiadczenia z
urzedu.

Nastepnym etapem, po wydaniu zaswiadczen, bedzie mozliwos¢ ubiegania si¢ o bonifikate z
tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowanie wieczystego w prawo wilasnosci.

Pan (...) (mandat 5066) poinformowal, iz zapoznat si¢ z uchwata Rady m.st. Warszawy z dnia
26 listopada 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sadyby Polnocnej. Rownolegle dokonat analizy protokotu z plenarnego posiedzenia Rady
Osiedla ,,Sadyba” z dnia 24 wrzes$nia 2018 r. w czgs$ci dotyczacej stanowiska Rady Osiedla w
sprawie budowy na terenie Osiedla ,,Sadyba” nowych altan $mietnikowych i rozbudowy
istniejacych.

Pan (...) stwierdzit, iz problem zwiazany z altanami $mietnikowymi jest niezrozumiaty,
poniewaz w uchwale Rady m.st. Warszawy, jest zapis ze w zakresie usuwania odpadoéw ustala
si¢ wywozenie, wyposazenie kazdej dziatki w urzadzenie do zbierania oraz segregacji
odpadow. Nie ma nic na temat altan $mietnikowych. Dopuszcza si¢ rowniez remontowanie
istniejacych $mietnikdw.

Zapytal, dlaczego powstata koncepcja budowy altan $mietnikowych, ktora kosztuje setki
tysigcy ztotych, w miejscach, gdzie niejednokrotnie psuje to srodowisko oraz kto zatwierdzat
t¢ dokumentacje? Zapytat takze, czy mozna opracowac prosta koncepcje w tym zakresie?
Ponadto, zglosit uwagi do utrzymania czystosci wokot $mietnikow oraz braku wywozu
odpadéw gabarytowych. Nie jest dopuszczalne, aby pod kazdym oknem 1 kazdym
$mietnikiem byto miejsce na gabaryty.

Kierownik AO wyjasnit, ze koncepcja budowy i rozbudowy altan $mietnikowych zostata
wykonana w 2016 roku. Odbyly si¢ przetargi, lecz zadne firmy nie byly zainteresowane
wykonaniem tych rob6t. W kwietniu br. zostala podpisana umowa na budoweg altany
smietnikowej w rejonie pomig¢dzy budynkiem Korczynska 6a a Korczynska 4. W nastgpnym
miesigcu wykonawca przystapi do realizacji zadania.

Jednoczesnie Kierownik AO nadmienil, ze wczesniej Administracja zawierala umowy na
wywoz nieczystosci z firma REMONDIS. Woéwczas nie bylo zadnych probleméw z
wywozem $mieci. Natomiast obecnie umowy zawierane sa przez m.st. Warszawa i
Administracja nie ma wptywu na jako$¢ ustug $wiadczonych przez MPO. Administracja
niejednokrotnie interweniowata w tej sprawie do Prezydenta m.st. Warszawy. Nie przyniosto
to zadnego rezultatu. Miasto udzielito odpowiedzi, ze takie sprawy nalezy zglaszaé
telefonicznie pod numer interwencyjny.



Pani (...) (mandat 1120) podniosta sprawg $mietnika zlokalizowanego przy ul. Korczynskie;j.
Miat on stuzy¢ mieszkancom ul. PBW, a znosza tam $mieci mieszkancy z calego osiedla, co
powoduje batagan.

Na tym dyskusj¢ zakonczono.

Sprawozdanie Administracji Osiedla ,,Sadyba” za 2018 rok stanowi zalqcznik do niniejszego protokotu.

Ad 6
Odwolywanie i wybor czlonkow Rady Osiedla.

Przewodniczacy Zebrania poinformowal, ze skonczyla si¢ kadencja 6 czionkom Rady
Osiedla. Wobec powyzszego, nalezy dokona¢ wyboru 6 cztonkéw Rady Osiedla na 4 lata, o
ile wezesniej nie zostana zgtoszone osoby do odwotania z Rady Osiedla.

Wobec braku wnioskdw o odwotanie cztonkéw Rady Osiedla, Przewodniczacy Zebrania
poprosit o zglaszanie kandydatow.

Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej poinformowat, ze kandydaci do Rady
Osiedla musza wypetni¢ stosowne o§wiadczenia, wigc poprosit o ich pobranie i wypekienie
przed gtosowaniem.

Do Rady Osiedla ,,Sadyba” zgtoszono nast¢pujace kandydatury:

1.  Danuta Burno — wyrazita zgode

2. Andrzej Frokter — wyrazit zgodg

3.  Maria Kaszynska — wyrazita zgode

4.  Marek Kazmierczak — wyrazit zgodeg

5. Janina Nieradka — wyrazila zgodeg

6.  Zbigniew Paradowski— wyrazit zgode

7.  Dorota Raciborska — wyrazita zgode

8.  Zdzistaw Rothe — nie wyrazit zgody

Pani (...) zgtosita wniosek formalny o zamknigcie listy kandydatow.
Zgloszono wniosek przeciwny, argumentujac tym, ze by¢ moze jeszcze bgda zglaszane
kolejne kandydatury.

Przewodniczacy Zebrania zarzadzil tajne glosowanie w sprawie zamknigcia listy
kandydatéw do Rady Osiedla.

W glosowaniu udzial wzigto 96 czlonkéw Spotdzielni. Za zamknigciem listy kandydatow
glosowato 45 0s6b, przeciw - 43, wstrzymato sig od glosu 8 osob.

Lista zostata zamknicta.

Arkusz z elektronicznego glosowania nr 3 stanowi zatqcznik do niniejszego protokotu.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna ustalita listg kandydatéw do Rady Osiedla:
Danuta Burno

Andrzej Frokter

Maria Kaszynska

Marek Kazmierczak

Janina Nieradka

Zbigniew Paradowski

Dorota Raciborska

NoakowhE

Na wniosek Przewodniczacego Zebrania, kandydaci do Rady Osiedla zaprezentowali sig.
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Nastgpnie Komisja Mandatowo-Skrutacyjna objasnita zasady glosowania i przeprowadzita
tajne glosowanie w sprawie wyboru cztonkow Rady Osiedla.

Po glosowaniu, Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej, p. Andrzej
Szwaranowicz, oglosil, ze do Rady Osiedla zostaly wybrane nastgpujace osoby:

1. Danuta Burno glosow 50 -na4 lata
2. Andrzej Frokter glosow 50 -na4 lata
3. Maria Kaszynska glosow 52 -na4 lata
4. Marek Kazmierczak glosow 71 -na4 lata
5. Janina Nieradka glosow 50 -na4 lata
6. Zbigniew Paradowski glosow 50 -na4 lata

Protokol Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej z wyboru cztonkow Rady Osiedla stanowi zalqcznik do niniejszego
protokotu.

Arkusz z elektronicznego glosowania w sprawie wyboru cztonkow Rady Osiedla stanowi zalqcznik do
niniejszego protokotu.

Ad 7
Wybor kandvdatow do Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Zebrania poinformowal, ze w Radzie Nadzorczej konczy si¢ kadencja
jednej osobie - p. Dorocie Raciborskiej. Wobec powyzszego, Zebranie Osiedlowe bedzie
wybierato jednego kandydata do Rady Nadzorczej, a decydujace glosowanie odbedzie si¢ na
Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna przyjeta zgloszenia kandydatéw do Rady Nadzorczej:

1. Danuta Burno — wyrazita zgode
2 Marek Kazmierczak — wyrazit zgodg
3. Adam Przybylski - wyrazil zgodg
4. Dorota Raciborska - wyrazita zgodg
5 Bogdan Szurmak - wyrazit zgodg

Wobec braku innych kandydatur, Przewodniczacy Zebrania zglosit wniosek o zamknigcie
listy kandydatow do Rady Nadzorcze;.

Za zamknigciem listy glosowata wigkszo$¢ cztonkoéw Spotdzielni, nie bylo glosow
przeciwnych, wstrzymaty sig od glosu 3 osoby.

Przewodniczacy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej poinformowat, ze kandydaci do Rady
Nadzorczej musza wypetni¢ stosowne os$wiadczenia, wigc poprosit o ich pobranie i
wypetnienie przed gtosowaniem.

Na prosb¢ Przewodniczacego Zebrania, kandydaci do Rady Nadzorczej, ktérzy nie
przedstawiali si¢ wcze$niej, zaprezentowali sig.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna objasnita zasady glosowania i przeprowadzita tajne
glosowanie w sprawie wyboru kandydata do Rady Nadzorcze;.

Po przeprowadzeniu glosowania, Komisja Mandatowo-Skrutacyjna stwierdzita, ze w
glosowaniu na kandydata do Rady Nadzorczej zgloszeni czlonkowie otrzymali nastgpujaca
liczbe glosow:

1. Danuta Burno glosow 12
2. Marek Kazmierczak glosow 24
3. Adam Przybylski glosow 35
4. Dorota Raciborska glosow 6
5. Bogdan Szurmak glosow 6
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Komisja Mandatowo-Skrutacyjna stwierdzita, ze w wyniku glosowania na kandydata do
Rady Nadzorczej MSM ,,Energetyka” wybrano p. Adama Przybylskiego.

Protokot Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej z wyboru kandydata do Rady Nadzorczej stanowi zalqcznik do
niniejszego protokotu.

Arkusz z elektronicznego w sprawie wyboru kandydata do Rady Nadzorczej stanowi zalqcznik do niniejszego
protokotu.

Ad 8

Informacja Rady Nadzorczej MSM ..Energetyka” o dzialalnosci w okresie
od czerwca 2018 r. do marca 2019 r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej, p. J. Gajda poinformowal, Zze informacja Rady
Nadzorczej byta dostepna na stronie internetowej, w administracji oraz wylozona przed sala
obrad. Zaznaczyl, ze pelne sprawozdanie bgdzie przygotowane na Walne Zgromadzenie
Cztonkoéw 1 rowniez bedzie zamieszczone na stronie internetowej MSM ,,Energetyka”.

Do informacji Rady Nadzorczej nie zgtoszono zadnych uwag, ani pytan.

Informacja Rady Nadzorczej MSM ,, Energetyka” o dziatlalnosci w okresie od czerwca 2018 r. do marca 2019 r.
stanowi zalqcznik do niniejszego protokotu.

Ad 9

Informacja Zarzadu o dzialalnosci Spoldzielni w 2018 r. oraz omowienie
spraw, ktére beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow
MSM ..Energetyka” .

Prezes P. Klodzinski przedstawit informacj¢ Zarzadu o dzialalno$ci Spotdzielni w 2018
roku. Z uwagi na to, ze byla dostgpna dla cztonkéw spotdzielni i dos¢ obszerna, omowit
najwazniejsze zagadnienia:

— Zgodnie z ustawa, osoba posiadajaca wlasno$ciowe prawo do lokalu automatycznie staje
si¢ czlonkiem Spoétdzielni, co oznacza ze w MSM ,,Energetyka” przybylo wielu cztonkow
- obecnie jest 20694 cztonkdw, czyli wigcej, niz mieszkan. Tylko osoby posiadajace
odrgbna wiasnos¢ musza zadeklarowaé cztonkostwo w Spotdzielni. Wzrost liczb
cztonkow spowoduje trudnosci przy uchwalaniu zmian w statucie, gdzie obowiazuje
obecno$¢ 1/40 cztonkow, tj. ok. 550 osob. Taka frekwencja na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow raczej jest nieosiagalna. Lokali z odrgbna wlasnoscia jest 4425.

— W roku 2018 wptyngto niewiele wnioskéw o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali i
byty realizowane na biezaco.
Wejscie w zycie z dniem 1 stycznia 2019 r. ustawy o przeksztalceniu z mocy prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnos$ci tych gruntéw wstrzymato realizacje wnioskdw o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali, ztozonych w ostatnich dniach grudnia 2018 r., bowiem oczekujemy na
wydanie stosownych zaswiadczen z Urzedu Dzielnicy Mokotow.

— Sadyba jest drugim co do wielkosci osiedlem MSM ,,Energetyka”. Najwigksze jest osiedle
Stegny Poludnie, ktoremu przybylo mieszkancoéw z uwagi na nowe inwestycje. Pozyczka
zaciagnigta na te inwestycje zostanie sptacona za 2 lata, a zyski z lokali wynajmowanych
w nowych budynkach wynosza ok. 1.5 min. zt - do podzialu na cztonkéw. Taki sam cel
przyswiecat propozycji nowych inwestycji na Osiedlu Sadyba, aby zyska¢ lokale
uzytkowe o wysokim standardzie, ktore przynosityby o wiele wigksze zyski, niz
dotychczas.

— Wiyniki finansowe pozostalej dzialalno$ci gospodarczej sa dobre. Koszty i przychody si¢
rownowaza. Na Osiedlu Sadyba bylo 41 budynkéw z nadwyzka, a 12 budynkéw z
niedoborem. Na pozostatej dziatalnosci gospodarczej Sadyba wypracowata dochod brutto
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2.400 tys. zt. Natomiast w skali catej Spoldzielni wypracowano wigcej zysku, niz
zaplanowano, a mianowicie 10.188 tys. zt brutto. Do podzialu na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkow przypadnie kwota 7.869 tys. z netto.

— Spotdzielnia ponosi wysokie naklady na remonty, celem utrzymania zasoboéw w
nalezytym stanie technicznych oraz dla podniesienia estetyki w budynkach.

— Zadhizenia w optatach za lokale mieszkalne w Spoétdzielni wyniosty 4,7 % rocznego
wymiaru tych optat - jest to bardzo dobry wynik. Wobec dluznikéw z 6-miesiecznym
zadluzeniem kierowane sa sprawy do sadu.

— W 2018 roku przeprowadzono lustracj¢ dziatalnos$ci inwestycyjnej prowadzonej w 2017 r.
- nieprawidlowosci nie stwierdzono.

— W zesztym roku zakonczono zadanie inwestycyjne na  Sielcach  (ul.
Melomanéw/Zwierzyniecka); budynek zostat juz zasiedlony.

— Jesienia 2019 roku zostanie przeprowadzona lustracja petna Spoéldzielni przez
pelnomocnika Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP.

— Wazna sprawa w roku biezacym jest przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
gruntu na wlasno$¢. Jest wiele watpliwosci. Zarzad jest w kontakcie z Vice-Prezydentem
m.st. Warszawy, ktory stal si¢ pelnomocnikiem ds. spotdzielczos$ci mieszkaniowej oraz z
Vice-Ministrem ds. Inwestycji i Rozwoju. W wielu przypadkach interpretacja ustawy jest
niepewna, np. dotyczy to pomocy publicznej. Spotdzielnia takiej pomocy nie otrzymuje.

— W przypadku Osiedla Sadyba jest problem z bezumownym korzystaniem przez Miasto z
terenu pod szkole i przedszkole. Zgodnie z obietnica Burmistrza, zostanie podpisana
stosowna umowa.

Na terenie Osiedla sa jeszcze dwie nieruchomosci z nieuregulowanym stanem prawnym,
tj. Konstancinska 3B, gdzie do czg$ci gruntu pod budynkiem sa roszczenia bytych
whascicieli oraz Bonifacego 92/Powsinska 23, gdzie 6 m? znajduje si¢ na gruncie Miasta.

Ponadto, Prezes P. Klodzinski poinformowal, ze wstgpny projekt porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw MSM , Energetyka” w dniu 8 czerwca 2019 r. zostat przyjety przez
Radg Nadzorcza, a ostateczny porzadek obrad zostanie opracowany na 3 dni przed WZCz, po
zgloszeniu projektow uchwat 1 poprawek przez cztonkéw 1 organy Spotdzielni.

Oproécz standardowych punktéw porzadku obrad (sprawozdawczych, podziatu nadwyzki
bilansowej i wyboréw do Rady Nadzorczej), proponowane jest dokonanie zmian Statutu
Spotdzielni w identycznej formie, jak w roku ubieglym oraz przedstawienie informacji nt.
lustracji dziatalno$ci inwestycyjnej Spotdzielni.

Zarzad proponuje, aby nadwyzke bilansowa za 2018 rok przeznaczy¢ na remonty oraz
infrastruktur¢ w osiedlach (np. baterie stoneczne).

Nastepnie Przewodniczacy Zebrania otworzyl dyskusje, w ktérej udzial wzieli:

Pani (...) (mandat 8256) skierowata zapytanie, jak Zarzad Spotdzielni widzi remont pawilonu
przy ul. Jana 11l Sobieskiego 74/78? Przypomniata, ze spotdzielcy trzykrotnie wyrazili wolg
wyremontowania tego obiektu.

Prezes P. Klodzinski poinformowal, iz ekspertyza techniczna wskazuje, ze remont kapitalny
czy modernizacja pawilonéw sa nieoplacalne. Zarzad wspdlnie z Rada Osiedla begdzie
rozwazal, jakie podja¢ dziatania. Proponowany przez Zarzad kierunek inwestycyjny bylby
najkorzystniejszy dla mieszkancoéw osiedla, poniewaz nie poniesliby zadnych kosztoéw. Nowe
obiekty bylyby funkcjonalne, przynoszace dochody w przysztosci. Moga by¢ jedynie
wykonywane remonty, ktore zapewnia bezpieczne uzytkowanie pawilondéw, natomiast
generalne remonty sa nieoptacalne, gdyz sa bardzo kosztowne.

Mieszkanka (nie podala nazwiska) oznajmita, iz zapoznala si¢ z ekspertyza techniczng i
wskazuje ona na to, iz remont jest mozliwy i oplacalny, a okres dalszego uzytkowania
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pawilonow jest dluzszy (20-25 lat), niz to podano w prezentacji. Wola mieszkancow jest
wyremontowanie tych obiektow.

Pan (...) (mandat 7805) byt zdania, iz mieszkancy odrzucili kierunek inwestycyjny, poniewaz
przedstawiony projekt jest nie do przyj¢cia.

Pani (...) (mandat 5744) zapytata, czy przewidziany jest montaz baterii stonecznych i w
ktorych budynkach ewentualnie bytyby instalowane?

Pani (...) (mandat 1120) zwrdcita si¢ do kierownictwa AO z prosba o nadzor nad sprzataniem
terenu. Zgtosita uwagi do ustug swiadczonych przez firme sprzatajaca.

Pan (...) (mandat 2220) zaapelowal do Zarzadu Spoétdzielni o polepszenie dialogu pomigdzy
Rada Osiedla a mieszkancami odnosnie inwestycji, celem wypracowania stanowiska w
sprawie dalszych losow pawilondw. Uwaza, iz mieszkancy optuja za nowymi obiektami, ale
w formie zblizonej do obecnych. Rozumie, ze im wigkszy budynek, tym wigkszy zysk, ale
wola mieszkancow jest inna, z uwagi na zachowanie niepogorszonych warunkéw zycia.

Pani (...) (mandat 6562) skierowata zapytanie, kiedy bedzie wykonywany remont loggii w
budynku Konstancinska 9? Czy kazda usterke nalezy zgltasza¢, czy Administracja znajac stan
techniczny uwzgledni te prace w planie remontow?

Pan (...) (mandat 1513) zapytal, czy wykorzystanie energii stonecznej dotyczy ogniw
fotowoltaicznych, kolektoréw stonecznych, czy moze obu rozwiazan wytwarzania energii?

Pan (...) (mandat 9236) skierowal zapytanie, czy bgdzie podejmowana proba rozwiazania
problemow parkingowych przy ul. Sobieskiego. Z uwagi na nowe inwestycje w poblizu
Osiedla Sadyba, zaobserwowal zageszczenie miejsc parkingowych, co powoduje klopot z
parkowaniem dla mieszkancéw. Opowiedzial si¢ za montazem szlabanéw na osiedlu.
Zasugerowal wprowadzenie optat za parkowanie dla oso6b postronnych, ktore wjezdzaja na
osiedle.

Pani (...) poinformowata, iz dwa lata temu na Zebraniu Osiedlowym zwracata si¢ z prosba do
Administracji o montaz szlabanéw na osiedlu, ze wzgledu na coraz wigkszy problem z
parkowaniem w zwiazku z powstajacymi wokot osiedla nowymi budynkami.

Kierownik AO poinformowal, ze 25 kwietnia br. odbgdzie si¢ przetarg na wybor wykonawcy
na montaz szlabanow.

Pani (...) (mandat 34420) zwrocita uwage, ze w Osiedlu Sadyba zamieszkuje duza liczba
0sob starszych 1 niepelnosprawnych. Szlabany moga by¢ dobrym pomystem, ale do tych
seniorow przyjezdzaja rodziny, takséwki, pogotowie ratunkowe i wowczas moze by¢ problem
z dojazdem. Zwrocita si¢ z prosba, aby wjazd w osiedle byl mozliwy nie tylko dla
mieszkancow, ale rowniez dla ich rodzin, pogotowia ratunkowego itp.

Pani (...) (mandat 3079) zapytala, czy jest mozliwo$¢, aby cze$¢ srodkow z nadwyzki
bilansowej przeznaczy¢ na walkg z insektami, ktdre rozprzestrzenity si¢ w piwnicach
budynkoéw - czyli dezynsekcje. Jednoczesnie zglosita uwagi do jakosci sprzatania.

Mieszkanka (nie podala nazwiska) skierowala zapytanie, czym kierowata si¢ Administracja,
ustalajac lokalizacje altan $mietnikowych? Na przyktad w rejonie Konstancinskiej 7B jest
wielkie wysypisko $mieci, $mietnik jest zanieczyszczany fekaliami bezdomnych wprost pod
oknami mieszkan budynku Konstancinska 9, ktorzy nie korzystaja z tego $mietnika.

W odpowiedzi na pytania kierowane do Zarzadu, Prezes P. Klodzinski poinformowat, ze
biuro Zarzadu wypracowuje nadwyzke, o podziale ktérej decyduje Walne Zgromadzenie
Cztonkow. Na remonty biezace w budynkach mozna zaciagnaé pozyczke z CFR.

Odnos$nie wykorzystania energii stonecznej, wyjasnit iz obecnie funkcjonuje jedno ogniwo
fotowoltaiczne w Osiedlu Idzikowskiego. Osiedla, przy wsparciu Zarzadu, moga skorzystaé z
tej formy energii, zwlaszcza, ze obecnie jest taniej, niz pierwotnie i sa nowoczesniejsze
urzadzenia.
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Odno$nie remontéw wyjasnit, ze od 2007 roku kazdy budynek ma odrgbny fundusz
remontowy, ktory jest zwigkszany o $rodki z nadwyzki bilansowej Osiedla, jesli Walne
Zgromadzenie Czlonkéw o tym zdecyduje. Corocznie Rady Domoéw Nieruchomosci
otrzymuja rozliczenia tego funduszu oraz uzgadniaja z Administracja zakres remontow na
kolejny rok.

Odnosnie przysztosci pawilonow, Prezes P. Klodzinski oznajmit, iz Zarzad wspolnie z Rada
Osiedla bedzie rozwazac, jakie podejmowac dalsze dziatania. Jednocze$nie zwrdcit uwagg, ze
ceny gruntu rosna i jesli nie zostang zabudowane, to optaty dla mieszkancéw beda wzrastac.
Nalezy mysle¢ o tym, aby te dzialki lepiej wykorzystac.

Ustosunkowujac si¢ do zglaszanych problemow, Kierownik AO wyjasnil, ze koncepcja
lokalizacji altan $mietnikowych zostata opracowana na cate Osiedle Sadyba. W biezacym
roku beda wybudowane altany przy ul. Korczynskiej 6 A/Korczynskiej 6, Korczynskiej 8/
Korczynskiej 10 oraz zostanie ogrodzona istniejaca altana Smietnikowa przy ul. PBW.
Nastepnie poinformowat, ze zostat opracowany harmonogram prac ogoélnoosiedlowych, ktére
beda wykonywane w ciagu kilku lat, ze wzgledu na problem z ich finansowaniem. Jednakze
ten okres moze si¢ wydluzy¢, jesli srodki finansowe beda musiaty by¢ przeznaczone na
remonty pawilondéw, aby zapobiec wytaczeniu ich z eksploatacji. W przypadku budynku
Konstancinska 9 budowa altany $mietnikowej prawdopodobnie jest przewidziana w 2024
roku.

Jednoczes$nie Kierownik AO nadmienit, ze w sprawie altan $§mietnikowych byty prowadzone
konsultacje z Radami Doméw Nieruchomosci.

Na tym dyskusje zakonczono.

Informacja Zarzqdu o dziatalnosci Spoldzielni w 2018 r. stanowi zalqcznik do niniejszego protokotu.

Ad 10
Przvjecie Sprawozdania Komisji Wnioskowej - przvjecie uchwal i
wnioskow.

Przewodniczacy Komisji Wnioskowej, p. Adam Przybylski poinformowal, ze Komisja
Whioskowa, zgodnie z ustaleniami Zebrania Osiedlowego cztonkow MSM , Energetyka”
zamieszkalych w Osiedlu SADYBA - dokonata opracowania zgloszonych wnioskow w
liczbie 15. Komisja proponuje przekaza¢ te wnioski do rozpatrzenia przez Administracjg
Osiedla ,,Sadyba”.

Nastgpnie Przewodniczacy Komisji Wnioskowej odczytat wszystkie wnioski.

Wykaz zgloszonych wnioskow:

Nr Tres¢ wniosku Whnioskodawca
whniosku nr mandatu

1. Zobowiazanie Administracji i Spoétdzielni do
przeprowadzenia przebudowy Ilub remontu
pawilonu przy ul. Sobieskiego 70 B.

2. Zobowiazanie Administracji i Spoétdzielni do

1 przeprowadzenia przebudowy lub remontu
pawilonu przy ul. Sobieskiego 74/78.

Pkt. 1 i 2 w zakresie wskazanym w 2015 r. na

Zebraniu Osiedlowym 1 zakonczenie prac do dnia

31.12.2024 roku.

5681

Projekty wszystkich przebudow, remontow,
modernizacji ogdlnoosiedlowych umieszczaé na
2 stronie internetowej Administracji Osiedla w 5681
czytelnej skali

(dot.  organizacji ruchu, budowy  drog
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Nr
whniosku

Tres¢ wniosku

Whnioskodawca
nr mandatu

pozarowych, remontu o§wietlenia).

Zobowiazanie  Administracji do uzyskania
informacji  dot. mozliwosci  montazu i1
finansowania ze §rodkow UE Iub innych zrodet
elementéw takich, jak windy w budynkach, ktére
ich nie posiadaja, oraz ogniw fotowoltaicznych na
pokrycie potrzeb oswietlenia czesci wspolnych
(klatek i piwnic) do konca 2019 roku.

5681

Prosz¢ o podjgcie dzialan dot. budowy wind w
budynkach 4-pigtrowych, zbadanie mozliwosci
dofinansowania z  funduszy unijnych i
ewentualnie programow rzadowych
(samorzadowych).

9579

O zamknigcie parkingéw osiedlowych dla
kierowcow, ktorzy traktuja nasze parkingi jako
bezptatne parkingi typu P+R (z ang. Park and
Ride) - parkuyj i jedz komunikacja miejska).

9579

O zamontowanie wind zewngtrznych w budynku
Urle 1 - jest wiele 0sob starszych - i wystapienie
z tym o stosowne fundusze z Unii Europejskiej na
realizacj¢ tego przedsigwzigcia.

8379

Wprowadzi¢ na ulicy PBW, na odcinku od
szczytu PBW 9 do przej$cia pomigdzy PBW 3 a
PBW 7, jeden kierunek ruchu, skierowany do ul.

Powsinskiej. Pomigdzy PBW 3 1 PBW 7 nalezy

wtedy otworzy¢ wyjazd i wjazd w kierunku PBW

11.

Uzasadnienie:

Zmiana taka:

e spowoduje zmniejszenie (dwukrotne)
ucigzliwego ruchu na PBW od strony kanatu,

e zmniejszy zagrozenie, bo ruch bedzie tylko z
jednej strony,

e znikng konflikty pomigdzy tymi, ktorzy jada
waska ulica, a tymi, ktorym brak kultury nie
pozwala na poczekanie kilkunastu sekund i
doprowadzaja do sytuacji konfliktowych,

e zmaleje liczba kierowcow przekraczajacych
znacznie predkos¢, bo czynia to gléwnie
osoby wyjezdzajace z PBW (na wysokosci
PBW 51i9),

Kierunek w strong ul. Powsinskiej jest

optymalny, bowiem pojazdy zatrzymuja si¢ na

ulicy od strony budynkow i wtedy kierowca moze
maksymalnie dojecha¢ prawym bokiem pojazdu
do ogrodzenia.

1513

Prosz¢ o zadbanie o tereny zielone przed

4550
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whniosku

Nr

Tres¢ wniosku

Whnioskodawca
nr mandatu

budynkiem Jaszowiecka 3. Przed laty byt tam
trawnik, o porzadek dbala Administracja.
Obecnie zamiast trawy jest zaklepana gleba, a
mieszkancy z réznych ulic traktuja ten teren jako
wybieg dla pséw. Nalezy zasia¢ trawe, umiescic¢
tabliczki: ,,szanuj zielen”, ,,zakaz wprowadzania
psow” 1 ,,zakaz dokarmiania ptakow”. Wzdhuz
chodnika migdzy Jaszowiecka a Spalska mozna
zasadzi¢ krzewy.

Proszg o zainstalowanie szlabanow przy wjezdzie
na parking pomigdzy ul. Limanowskiego oraz ul.
Czarnomorska celem uniemozliwienia
parkowania osobom niezamieszkatym na Osiedlu
Sadyba. Obecnie osoby z réznych miejscowosci
parkuja tam za darmo, a koszty napraw ponosza
mieszkancy osiedla.

4550

10

Proszg o zainstalowanie monitoringu w budynku
Jaszowiecka 3 kl. 1 celem zwigkszenia
bezpieczenstwa mieszkancow. Obecnie osoby
obce wchodza na klatke schodowa, chodza po
pigtrach, roznosza ulotki itp.

4550

11

Proszg o zasianie trawy na bylym chodniku przed
budynkiem Jaszowiecka 3 oraz zainstalowanie
monitoringu budynku Jaszowiecka 3 KI. | i
zainstalowanie szlabanow przy wijezdzie z ul.
Limanowskiego na parking w strong ul
Czarnomorskiej.

9399

12

Jak czesto przeprowadza si¢ dezynsekcje
piwnicy, jak czgsto sprzata si¢ piwnicg, zakaz
dokarmiania kotow w piwnicy (koszt wykonania
nowej podtogi), okamerowanie bloku
Konstancinska 7 B (skrzynki pocztowe 30 tys.
zl),$mieci.

3079

13

Ponawiam wniosek zgloszony na Zebraniu
Nieruchomosci PBW 1/1a/5/9 w roku 2018.
Whiosek dotyczy ogrodzenia ptotkiem o wys. 0,5
- 0,7 m terenu dziatki nr 17 od strony
poludniowej 1 obsadzenia Zywoplotem z
uwzglednieniem wejscia W miejsce
zlokalizowanego klombu w celu dostgpu do
tawek. Administracja potwierdzita, ze wykona
prace w 2019 roku. Do tej pory nie ma
potwierdzenia zobowigzania ze strony
Administracji.

1120

14

Remont balkonéw 1 loggii na boku budynku
Konstancinska 9 przy klatce X. Wszystkie bloki
4-pigtrowe na ul. Konstancinskiej maja juz
wyremontowane balkony. Moj budynek, jako
jedyny, ma niewyremontowane loggie. Woda leje
si¢ z sufitu, plynac taczeniami  plyt
zelbetonowych.

6562
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Nr Tre$¢ wniosku Whnioskodawca

wniosku nr mandatu
Likwidacja $mietnika na tylach budynku 6562
Konstancinska 9. Smietnik jest przeznaczony dla 8007

wiezowca Konstancinska 7 B. Natomiast
ucigzliwo$¢ dotyka mieszkancéw klatki X, IX
budynku Konstancinska 9 - widok z okien wprost
na $mietnik, smrod, bezdomni.

15

Po odczytaniu wszystkich wnioskow, Przewodniczacy Zebrania, wobec braku uwag,
zarzadzit glosowanie w sprawie przyjecia wszystkich wnioskow en block 1 przekazania ich do
rozpatrzenia przez Administracj¢ Osiedla.

Zebranie Osiedlowe jednogtosnie przyjeto ww. wnioski do rozpatrzenia przez Administracje
Osiedla.

Protokot Komisji Wnioskowej wraz z wykazem wnioskow stanowiq zalqcznik do niniejszego protokotu.

Ad 11
Sprawozdanie Komisji Skrutacyjnej.

Ten punkt porzadku obrad zostat wyczerpany w pkt. 4.

Ad 12
ZamKkniecie obrad.

Przewodniczacy Zebrania stwierdzil wyczerpanie przyjetego porzadku obrad i zakonczyt
zebranie, w imieniu Prezydium dzigkujac zebranym za przybycie.

Zalaczniki:

1. Arkusz z elektronicznego glosowania nr 1

2. Arkusz z elektronicznego glosowania nr 2

3. Protokot Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej

4. Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Osiedla ,,Sadyba” za okres od kwietnia 2018r. do kwietnia 2019r.

5. Sprawozdanie Administracji Osiedla ,,Sadyba” za rok 2018

6. Arkusz z elektronicznego glosowania nr 3

7. Protokot Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej z wyboru cztonkéow Rady Osiedla

8. Arkusz z elektronicznego glosowania w sprawie wyboru cztonkow Rady Osiedla

9. Protokét Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej z wyboru kandydata do Rady Nadzorczej

10. Arkusz z elektronicznego glosowania w sprawie wyboru kandydata do Rady Nadzorczej

11. Informacja Rady Nadzorczej MSM ,, Energetyka’ o dzialalnosci w okresie od czerwca 2018r. do marca

2019r.
12. Informacja Zarzqdu o dziatalnosci Spoldzielni w 2018r.
13. Protokol Komisji Wnioskowej wraz z wykazem wnioskow
Sekretarz Przewodniczqcy

Zebrania Osiedlowego Zebrania Osiedlowego
/-/Beata Baliszewska-Budny /-1Janusz Gajda

Protokotowata: (...)
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